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Disclaimers

Este material publicitério (“Material Publicitario”) é de responsabilidade da MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
instituicdo coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e da MERITO INVESTIMENTOS S.A., na qualidade de gestor (“Gestor”), e
foi preparado com base nas informagdes constantes do regulamento do MERITO CEMITERIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Regulamento” e
“Fundo”, respectivamente) e no Prospecto (abaixo definido), com finalidade exclusivamente informativa para da distribuicdo priméria de cotas da terceira emissdo
do Fundo (“Oferta”), sob rito de registro ordinario, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"). Exceto quando
especificamente definidos nesta pagina, os termos e expressdées em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados e nele ndo definidos teréo o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica Primaria de Cotas da 5° Emissdo do Mérito Cemitérios Fll - Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Prospecto”), no Regulamento do Fundo e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacgodes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, do Gestor ou do
Administrador, qualguer declaracao ou garantia com relagéo as informacoées contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da
Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser tratado como uma recomendacéao de investimento. O Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das
informacdes contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracdes sem aviso prévio.
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Disclaimers

Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo € indicativo de resultados futuros. Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um
documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados
por referéncia, dentre os quais 0 Regulamento do Fundo em especial a secao “Fatores de Risco” do Prospecto, disponiveis nas paginas 13 a 25, para avaliacao
dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimentos
nas Cotas.

O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO PODEM SER OBTIDOS NOS CANAIS INDICADOS NESTA PAGINA. As informacoes aqui contidas nao
devem ser entendidas como declaragao ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Esta apresentacao se trata de material publicitario,
ndo devendo se confundir com o Prospecto da Oferta e nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor, o
Administrador e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor,
tomada com base nas informacdes contidas nesta pagina. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, as
guais estao sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros. Este Material Publicitario
apresenta informacoées resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto da Oferta,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento do Fundo em especial a secao “Fatores de Risco” do Prospecto,
para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas.
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Disclaimers

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Prospecto, que contera informacgoes
detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider,
Administrador, Gestor, a “CVM" e/ou a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"). Recomenda-se que o0s potenciais investidores consultem, para considerar a tomada
de decisao relativa & aquisicao de Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios
consultores e assessores antes da tomada de decisao de investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacao
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas. Este Material Publicitario
contém informacodes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sado garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que
tais informacoes prospectivas estédo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo que podem
fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacdes prospectivas contidas neste Material Publicitario. O registro da
Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais
instituicdes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade. Informacgoes
detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informacgdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “MERITO CEMITERIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o
“Regulamento”). A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da
estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria
financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto, Lamina e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas. A LEITURA
DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA 0OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO, A LAMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAQO DE INVESTIMENTO.
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Disclaimers

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS
ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO. A LEITURA DAS INFORMACOES AQUI CONTIDAS E DO MATERIAL PUBLICITARIO DA
OFERTA NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAQ DE INVESTIMENTO. NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM
160, OS MATERIAIS PUBLICITARIOS DA OFERTA ESTAQ DISPENSADOS DE APROVACAQ PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS. O CONTEUDO AQUI DESCRITO NAO TEM AINTENCAO DE SER DISTRIBUIDO PARA QU UTILIZADA POR PESSOAS OU SOCIEDADES EM JURISDICOES
OU PAISES EM QUE A SUA DISTRIBUICAO OU UTILIZACAO SEJA CONTRARIA A REGULAMENTACAO OU LEGISLACAO LOCAL. Eventuais comparacées a certos
indices ou fundos de investimento foram incluidas apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A
SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O Fundo ndo contara com garantia da administradora, do gestor, do
coordenador lider, bem como de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos-FGC. ESTE MATERIAL SE TRATA DE MATERIAL
PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO DA OFERTA. O INVESTIMENTO NO FUNDO SE TRATA DE INVESTIMENTO DE RISCO. LEIA O
PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO.
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1. Grupo Mérito

A Mérito Investimentos (“Gestor”) € uma gestora de recursos com uma
equipe de profissionais sdlida e experiente. Especializada na gestéo de
ativos imobiliarios, oferece solucbes adequadas as necessidades de
investimento de cada cliente, com produtos financeiros diferenciados e de
alto valor agregado, proporcionando resultados positivos consistentes e
preservando o capital do investidor no longo prazo.

A Mérito DTVM é uma instituicdo financeira autorizada pelo do Banco
Central, Anbima e CVM para atuar como administradora, custodiante e
escrituradora de fundos de investimento.

+30 mil

cotistas sob gestao

Fundos Sob Gestao

Mérito Desenvolvimento Imobiliario (MFII11)

Mérito Fundos e Acdes Imobiliarias (MFAI1)

Mérito Recebiveis Imobiliarios (MFCR11)

Mérito Cemitérios FIl (MCEM1)

+6OO milhdes

+100

projetos geridos

15 onos

de experiéncia
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1. Grupo Mérito

1.1. Sdcios Fundadores

Alexandre Despontin

Formado em Engenharia Aeronautica pelo ITA -
Instituto Tecnoldgico de Aeronautica. Iniciou sua
carreira no mercado financeiro na RB Capital,
passando pelas areas de informacodes gerenciais e
servicing. Em 2010, assumiu a responsabilidade
de estruturar a area de gestdo de risco da Kapitalo
Investimentos. Em 2011, retornou a RB Capital
para atuar como gestor de fundos imobiliarios.
Em 2012, fundou a Mérito Investimentos.

Luigi Mariani Filho

Formado em Engenharia Mecéanica pela Escola
Politécnica da Universidade de Sao Paulo e Mestre
em Economia pelo Insper. Iniciou sua carreira em
2005 como trainee do Banco Itad. Em 2007,
transferiu-se para a RB Capital, onde foi
responsavel pelas areas de informacobes
gerenciais, tesouraria, e posteriormente pela area
de gestdo de fundos. E credenciado pela CVM
como gestor de recursos de terceiros desde
novembro de 2010. Em 2012, fundou a Mérito
Investimentos.
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1. Grupo Mérito MFII11 alcanca 425

milhdes em
patrimoénio e Inicio do MFCRM

1.2. Linha do Tempo _
30.000 cotistas

Inicio do Mérito Cemitérios FlI
Inicio do MFIIM1 Inicio do MFAIT

MFIIM alcanca 300 Autorizacao para Mérito
Fundacéo da milhdes em DTVM atuar como
Mérito Investimentos patriménio e custodiante e escrituradora

19.000 cotistas v
Autorizacao para Mérito

DTVM atuar como
administradora
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2. Mérito Cemitérios FlI

O Mérito Cemitérios FIl € um fundo de prazo indeterminado com o objetivo de realizar investimentos de longo prazo em ativos do segmento funerario.

O Fundo foi constituido com a estratégia de adquirir participagcdo nos ativos do Bloco 2 da licitacao realizada pela prefeitura de Sado Paulo, visando incrementar a
receita mensal recorrente gerada pelos cemitérios por meio de investimentos nesses ativos. Atualmente, a carteira do MCEM é composta por 8,2 milhdes de agdes
PN (RS 82MM de capital integralizado) e 7.5 milhdes de agdes ON (RS 7.5 MM de capital integralizado) do Consdrcio Cortel, e o patriménio liquido do Fundo é cerca

de RS 100 MM.
MCEM - Investimento no Consdrcio

PN
94%

0 Consodrcio Cortel ja realizou o pagamento de uma outorga fixa no valor de RS 200 MM, dos quais RS 90 MM foram aportados pelo MCEM e o restante, pelos demais
integrantes do Consdrcio. Além do valor mencionado, um capex (melhorias dos cemitérios e construgdo de crematdrios) de RS 100 milhdes é necessério para
concluir todas os investimentos previstos em edital, os quais devem ser realizados em até 4 anos.

Apos realizar as melhorias nos cemitérios, sera iniciada a cobranca da taxa de manutencéo prevista em edital, 0 que contribuird para o aumento expressivo da
receita. Com esse cenario, o Fundo pretende captar RS 150 MM com a oferta atual para investir no Consércio, com a finalidade de adiantar o capex e acelerar o
incremento da receita.

0 detalhamento dos ativos do Fundo pode ser encontrado no informe trimestral: Fundos.NET (bmfbovespa.com.br)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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3. Concessao

Em 2022, a Prefeitura de Sdo Paulo realizou uma licitacéo publica de concessao dos
/—[ Bloco 1 ]_\ /—[ Bloco 2 ]_\ servicos cemiteriais e gestao dos seus 22 cemitérios e um crematorio pelo prazo de 25
anos, com o objetivo de gerar beneficios econdmicos para a cidade, além de melhorar
«  Consolacao «  Araca a qualidade dos servicos oferecidos.
* Quarta Parada » Sao Paulo
« Santana « Santo Amaro O projeto também viabilizara investimentos na administragco, revitalizagéo das areas
e Tremembé «  Dom Bosco dos cemitérios e crematdrios existentes, modernizacdo e reforma das instalacdes e
e VilaFormosale ll e VilaNova construcéo de edificios de apoio, implementacado de melhorias nas salas de velério e
e Vila Mariana Cachoeirinha na pavimentagao das pistas de circulagao de veiculos e pedestres.
\ J \ / Além do pagamento da outorga fixa no processo de licitacado e da outorga variavel ao
longo dos anos de concessao, o edital prevé que algumas melhorias sejam
/—[ Bloco 3 ]—\ /—[ Bloco 4 ]—\ implementadas nos cemitérios para que se inicie a cobranca da tarifa de manutencéao.
. As melhorias incluem:
+ Campo Grande * Freguesiado O
* Lageado * Itaquera « Manutencéo das estruturas existentes;
© Llapa * Penha « Execucdo de pinturas e reparos em acabamentos, pisos, paredes, tetos e forros;
*  Parelheiros *  Sdoluiz « Implantacdo de mobiliario, sinalizacéo, iluminacdo, sistema de seguranca, entre
* Saudade + S0 Pedro outros.
* Vila Alpina
. J . J
Fontes:

Prefeitura de S0 Paulo abre licitacdo para concesséo de cemitérios
Edital do Processo

04_Anexo_Ill_do_Edital_CEC_V90_limpa.pdf (prefeitura.sp.gov.br)
13_Anexo_VI_Politica_Tarifaria_v39_vlimpa.pdf (prefeitura.sp.gov.br)
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https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/governo/desestatizacao/cemiterios-publicos/edital_republicado/01_%20Edital_v58_vlimpa%20(2).pdf
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maginas 3 40 6o Prospect Material Publicitario EIMERITO

INVESTIMENTOS

3. Concessao

3.1. Consorcio Cortel SP

Com o objetivo de participar da licitagao, foi constituido o Consércio Cortel SP S.A.,
Bloco 1 Bloco 2 e
que possui a Cortel Holding S.A. como lider. Dessa forma, o Mérito Cemitérios FlI

ingressou com participagcao de 35% na SPE Consoércio Cortel SP S.A., que arrematou o
« Consolagao * Aracga Bloco 2 de cemitérios concedidos pela Prefeitura de Sao Paulo. O processo de
* Quarta Parada + SaoPaulo licitacdo prevé a gestdo, operacdo, manutencdo, exploragdo, revitalizacao e
+ Santana + Santo Amaro expansao de 5 cemitérios, sendo eles: Araga, Dom Bosco, Santo Amaro, Sao Paulo e
« Tremembé + Dom Bosco Vila Nova Cachoeirinha.
« VilaFormosalell + VilaNova
* VilaMariana Cachoeirinha A escolha do Bloco 2 foi devido ao maior potencial de receita que pode ser gerada
pelos cemitérios Aragd, Sdo Paulo e Santo Amaro'.
. Y, \ J
r—[ Bloco 3 ]—\ /—[ Bloco 4 ]‘\
+ Campo Grande +  Freguesiado 0
+ Lageado * ltaquera
« Lapa « Penha
* Parelheiros  S&o0 Luiz
* Saudade + S0 Pedro
* Vila Alpina
- J . J

'Fonte: Gestor
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3. Concessao

3.2. Cemitérios do Bloco 2

Cemitério Araca
Inauguracao: 1887

Endereco: Av. Dr. Arnaldo, 666
- Sumaré

Area: 221.475,16 m?
Sepultamentos por ano®: 1.724

Cemitério Sdo Paulo
Inauguracao: 1926

Endereco: Rua Cardeal Arcoverde,
1250 - Pinheiros

Area: 103.052,87 m?2
Sepultamentos por ano': 829

Cemitério Santo Amaro
Inauguracao: 1857

Endereco: R. Min. Roberto Cardoso
Alves, 186 - Santo Amaro

Area: 29.899,65 m?
Sepultamentos por ano': 285

"Base 2021

Material Publicitario
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3. Concessao __ R~ N Yt )

‘ SP-008

3.2. Cemitérios do Bloco 2 Ao airomie - (TN

Cemitério Dom Bosco

Inauguracao: 1871

Enderego: Estr. do Pinheirinho, 860 - 5 fy ., &H“; =
A’?ég-szm 573,89 m? g *B‘Ejmer;'-

Sepultamentos por ano': 4.320

Cemitério Vila Nova Cachoeirinha
Inauguracao: 1968

Endereco: Av. Jo&o Marcelino Branco
- Vila Nova Cachoeirinha

Area: 234.573,58 m?

Sepultamentos por ano’: 4.608

" Base 2021

. :.h‘.'
Sao Bernardo
dchampo
Fonte: Licitagéo ..i,

POTUVERA A
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4. Grupo Cortel

O Grupo Cortel foi fundado em 1963 por José Elias Flores, no Rio
Grande do Sul. Ao longo dos seus 60 anos de historia, a Cortel se
expandiu por todo o pais e hoje atua em 4 das 5 regides do Brasil,
com o proposito de ressignificar o Iuto, trazendo conforto as familias.

Por meio de um portfélio amplo, diversificado e complementar de
produtos, a Cortel oferece servicos de qualidade para todas as
classes sociais, sempre com muito cuidado e respeito no momento
mais delicado da vida da familia, sendo o parceiro ideal para
constituicao do consorcio que fez o arremate do Bloco 2.

17 cemitérios

8 crematorios

2 crematorios de animais

17 agéncias funerarias

U" 2 planos funerérios

Fonte: Gestor
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4. Grupo Cortel

4 1. Linha do Tempo

Crescimento

s N ( 3\

Fundacéo

Expansdo e Consolidacéao

Inauguragao : Aquisi¢ao do Aquisi¢ao do Cortel se torna 0
do cemitério Inauguragéo do InaUGUracEG Memorial Terra Santa maior acionista
Parque crematorio i d gmitgrio Parque dos Cemitério individual do
Fundagéo da Manaus metropolitano Sao ecz:?eematério Girassdis, em Parque, em Complexo Vale do
i José, em Porto ibeira i Cerrado, em Goiania
Companhia por José Saint Hilaire Ribeirao Preto Belo Horizonte

Alegre

2003 *—l 2005 I—*

Elias Flores J 1982 L

1963

2021

Fonte: Gestor
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’[ 1971 ]“"[ 1974 ]“ 1976 ( | 1977 l ) ,_| 1007 |—~ Fl 1999 |“ 202 "I 2016 l“ 2073
Inicio da Inauguracgao Inau_ggr_agéo do .~ icio d —
construcao do cemltgrlp ) Inicio dfa Inaugur_a(’;éo _Grupo Corte_l _ Inauguragéo Aquisicao do Inicio tg; Consoércio Cortel SP
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5. Fontes de Receita do Consdrcio

O Consorcio Cortel pode prestar diversos servigcos, desde a venda de jazigos até a oferta de planos funerarios, sendo de exclusividade das concessionarias o
translado do corpo e a venda de caixbes, de forma que todos os 6bitos da cidade de Sdo Paulo somente poderdo ser atendidos por uma das quatro empresas
licitantes. Como o Consorcio Cortel esta presente em toda a cadeia de servigos do setor funerario, esse contato inicial gera oportunidades de vendas cruzadas e
maximiza valor através de eficiéncias operacionais, reduzindo custos e a dependéncia de outros players.

Z)

Servigos Funerarios Cemitérios Crematorios Servicos Auxiliares Planos Previdenciarios
+ Translado do corpo « Venda/Aluguel de jazigo « Cremacao * Letrista « Planos funerarios
« Venda de caix&o + Venda/Aluguel de « Incineracao + Locag&o de espagos
* Preparagao do corpo 0ssuario * Urgéncia para cremagao + Construgoes funerarias
« Cerimonial Sepultamento « Aluguel de camara + Transmissao de velorio
Exumacéo frigorifica » Floricultura
\ / \Manutengao / K / k / \ /

Fontes:
Edital do Processo
Plano de Exploracao Comercial
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6. Setor Funerario de Sao Paulo

6.1. Produtos e Servicos do Setor

O mercado abrange desde servicos funerarios tradicionais até
op¢cdes mais modernas e personalizadas para honrar e lembrar 0s
entes queridos que faleceram. Tem passado por mudancas
significativas em direcdo a uma abordagem mais personalizada e
inclusiva, refletindo as diferentes crencas e desejos das pessoas
falecidas e de sua familia.

Dessa forma, além dos servicos tradicionais, o setor funerario
engloba servicos como cremacao, funerais verdes, memorizagao
dos entes, apoio ao luto, entre outros.

PLANOS
FUNERARIOS

SERVICOS

AUXILIARES CEMITERIOS

SETOR
FUNERARIO

SERVICOS

FUNERARIOS — CREMATORIOS

Fonte: Gestor
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6. Setor Funerario de Sao Paulo

6.2. Fluxo de Atividades do Setor

sim

armazenamento

Obito

Possui seguro ou nao
plano funerario?

translado preparacéo veldrio

funeraria

construcao
funeraria

sepultamento manutencao

cemitério Fonte: Gestor
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6. Setor Funerario de Sao Paulo

6.5. Potencial de Mercado

Hoje, a cidade de S&o Paulo possui mais de 12 milhées de habitantes e a idade média de sua populagcdo aumenta a cada ano. A expectativa € que o percentual de
pessoas com mais de 50 anos passe de menos de 30% em 2020 para mais de 40% em 2050, o que acarretara um aumento na quantidade de 6bitos ao longo dos anos,
dado que mais pessoas estarao na faixa com a maior taxa de mortalidade. Dessa forma, durante os 25 anos da concessao, ha uma previsao de que 0s servigos do setor
funerario sejam prestados para cerca de 3 milhdes de pessoas’, considerando os graficos de distribuicdo populacional abaixo:

2020 2030 2040 2050
0,

756+ 150% 2,00% 3,80% 2.90%

70 a 74 1,25)% | 170% 170% | 2,60% 2,00%
65 a 69 1,70% 1R 2,10% 3,10% 2,50%
60 a 64 2,20% 2,50% 3,30% 3,10%
55 a 59 2,60% 2,90% 3,10% 3,50%
50 a 54 32,00% 3,40% 3,40% 3,50%
45349 57 gy 2,30% 35.8% 3,80% 29.8% 3.10% 431% 3,30%
40 a 44 2,80% 3,80% 2.90% 3,50%
35239 4,20% 3,40% 3,50% 3,20%
30a 34 4,10% 32,70% 3,40% 3,00%

25a 29 3,70% 2,30% 3,20% 3,50%
20 a 24 2,80% 3,00% 2.90% 3,30%
15219 3,20% 3,40% 2,60% 2,90%

10 a14 2,90% 3,10% 2,50% 2,70%
05 a 09 3,50% 2,90% 2,50% 2,60%
00a 04 3,30% 2,70% 2,40% 2,50%

mHomem m Mulher ® Homem m Mulher B Homem ® Mulher ® Homem ® Mulher
Populagao 11.869.660 12.242.971 12.354.697 12.205.291
Obitos Estimados 91.75% 188.434 152.320 o

' ProjecAes da Gestora considerando a distribuicéo populacional ao longo dos anos, de acordo com os gréficos de “Populacéo por sexo e idade” (Fonte: Evolucdo Populacional (MSP) - Seade Populacéo). Os dados de Obitos
Estimados sao estimativas da Gestora.
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INVESTIMENTOS

7. Estudo de Viabilidade

7.1. Consorcio Cortel SP - Cenario Atual

Estrutura de Capital

Patrimonio
Consorcio Cortel SP

RS 200 MM

ON

MCEM

O Consorcio possui um patriménio liquido de RS 200 MM dividido entre 21,5
milhdes de agdes ordinadrias (ON) e 19 milhdes de agdes preferenciais (PN).
Vale ressaltar que o Mérito Cemitérios detém 43% do total das agbes PN e
35% do total das ag6es ON

'Fonte: Gestor

Fluxo de Caixa'

Custos e Despesas
Operacionais
RS 3,5 MM

Receita Mensal

dos Cemitérios

RS 5 MM Melhoria dos Ativos
RS 1,5 MM

» Desde o inicio da operagao do Consorcio, os cemitérios geram um fluxo
mensal de recebiveis em torno de RS 5 MM, sendo a maior parte
composta pela receita dos servigos funerarios

> Desse valor total, cerca de RS 3,5 MM sao utilizados para pagar os custos
e as despesas da operagdo e RS 1,5 MM s3o destinados para promover
melhorias nos ativos do Consodrcio. Atualmente, um capex de RS 100
milhdes é necessario para concluir todos os investimentos previstos em
edital
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INVESTIMENTOS

7. Estudo de Viabilidade

/.2. Consorcio Cortel SP - Cenario Projetado Fluxo de Caixa

» O Consorcio Cortel emitira um titulo de crédito no valor
de até RS 150 MM, que servird como lastro de um CRI.
A totalidade do CRI poderéa ser comprada pelo MCEM

MCEM » Com o0s recursos captados por meio do CRI, o capex
sera adiantado

Caracteristicas do CRI
compra

» Taxa de juros pré-fixada em torno de 24% a.a.
* Pagamento de juros mensais

* Prazo de 20 anos
.. itulo de Crédito : * Principal com caréncia de 5 anos

Garantias da Operagao

investe lT RS - Acoes do Conséreio Cortel SP
» (Cessao dos direitos da concessao

e (Cessdo da receita atual e futura do Consoércio Cortel SP
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7. Estudo de Viabilidade

/.2. Consorcio Cortel SP - Cenario Projetado

A vantagem de adiantar o capex é a cobrancga da taxa de manutencao prevista em edital, que apenas pode ocorrer apos esses investimentos e que deve incrementar
a receita em RS 40 MM por ano.

A estratégia adotada é realizar os investimentos que geram os maiores retornos no curto prazo. Dessa forma, serdo priorizadas as reformas dos cemitérios Araga, Sao
Paulo e Santo Amaro, que podem ser realizadas em até 12 meses.

Investimentos (RS MM) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

Outorga Fixa -200 O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Investimento em Cemitérios e

L -3 -40 -25 -32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Crematadrios - Capex

Fluxo Divida (RS MM) %0 -36 -36 -36 -36 -3¢ -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -37 -37 -37 -37
Saldo Divida 150 150 150 150 150 150 149 147 144 142 138 134 128 122 13 103 90 74 55 30 0
Juros Divida 0 =36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -35 -3 -34 -33 -32 -3 -29 -27 -265 -22 -18 -1&3 -7
Amortizagao Divida 0 0 0 0 0 0 -1 -2 -2 -3 -4 -4 -5 -7 -8 -10 13 -16 -20 -24 -30
%Divida Amortizada 0% 0% 0% 0% 0% 0% 1% % 2% 2% 2% 3% 4% 4% 6% 7% 9% 1% 13% 16% 20%

As informagodes acima refletem as intengdes e expectativas do Gestor, a rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura
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7. Estudo de Viabilidade

/.2. Consorcio Cortel SP - Cenario Projetado

PResmhm?trativo de Resultado Total |

Receita Bruta 7.501 Flu(xp\?sdﬁ |\c/|>)azlxa
Impostos sobre Receita (14,25%) -1.069

Outorga Variavel (4,5%) -338

Receita Liquida 6.095

Custos e Despesas -3.896

Lucro Operacional Liquido 2.199

EBITDA Ajustado (IPCA4,5% a.a.) | 4.447 FCL

Amortizacao e Depreciagéo -300 Consoércio

Resultado Financeiro -592 918

Impostos sobre Resultado -444 Dividendos
Lucro Liquido 3.110 291,;19
Margem Liquida 25%

"Soma dos valores até o ano de 2047

Margem liquida acima de 25% a partir de 2035 d 2 Considerando uma captagao de RS 150 MM

As informagodes acima refletem as intengdes e expectativas do Gestor, a rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura
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INVESTIMENTOS

7. Estudo de Viabilidade

/.5. MCEM - Resultado Projetado

Apo6s a compra do CRI, a receita do Fundo sera composta pelos juros pagos por esse titulo de renda fixa e pelos dividendos das acées PN e ON.

Em relacdo a ordem de recebimento, os juros do CRI serdo recebidos pelo Fundo no primeiro més apos a aquisicao do ativo e, a medida em que lucro liquido do
Consoércio aumentar, as agdes preferenciais serdo remuneradas. Apos isso, as acdes ordinarias receberao os dividendos excedentes.

A tabela abaixo mostra a projecéo do resultado do Fundo, considerando todas as receitas e despesas operacionais:

Fluxo Anual (RS MM) 2024 2025 2026 2027 2028 >2028 Acumulado
Receitas 37 37 56 58 70 1.633 1.8
Juros CRI 36 36 36 36 36 412 592
Dividendos PN 0 0 19 20 32 423 494
Dividendos ON 0 0 0 0 0 763 763
Outras 1 1 1 2 2 34 42
Despesas -3 -3 -8 -9 -10 -275 -308
Resultado 34 34 48 49 60 1.358 1.583
Rendimento Declarado 34 34 48 49 59 1.359 1.583
RS/cota 12 12 16 17 20 467 538
Dividend Yield Anual 12% 12% 16% 17% 20% - -

As projecoes de despesas incluem taxa de administragcao (1,30% a.a.), performance e demais despesas do fundo. As informacoes acima refletem as intengbes e expectativas do Gestor em relagéo as suas fungoes
e atribuicdes com o Fundo, a rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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INVESTIMENTOS

7. Estudo de Viabilidade
7.4. MCEM - Dividend Yield

6510 aN°°

oy doora 2P

o 22% 23%
0w 2% 20% 21%
16% 17%
2% | 12% I I

2024 [2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

24%

2035

Pagamento de
dividendo mensal
desde o inicio de

2024

Dividend Yield
elevado ja no
primeiro ano apos
a captacao (12%)

Recebimento dos
dividendos do
Consorcio a partir
de 2026

Taxa interna de
retorno (TIR) do
investidor de 19%

O calculo da TIR considera o
investimento no Fundo pelo prazo de
25 anos

As informacgdes acima refletem as intencoes e expectativas do Gestor em relagéo as suas fungdes e atribuicdes com o Fundo, a rentabilidade esperada n&o representa e nem deve ser considerada, a

qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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8. MCEM - Diferenciais®

Mercado com Potencial de
Crescimento Significativo

O crescimento da populacéo brasileira
situada na faixa etaria acima de 50
anos indica um aumento na demanda
pelos servicos desse mercado.

Experiéncia e Histdrico

Equipe com extensa experiéncia no
segmento funerario e na gestado de
cemitérios.

'Na avaliagdo do Gestor

Plataforma de Negdcios
Complementares

Portfélio amplo, diversificado e
complementar de produtos.

Ativo Pouco Explorado

Segmento com grande potencial de
receita e ainda com baixa participacao
no mercado de Flls. Vale ressaltar que
o0 Mérito Cemitérios Fll € um fundo
gue ja esta listado na B3 (MCEM11).
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9. Caracteristicas da Oferta

Oferta RCVM 160
Emisséo 5% Emisséao de Cotas
Coordenador Lider Mérito DTVM
Assessores Legais FreitasLeite Advogados
Administrador Mérito DTVM
Regime de Colocacgéo Melhores esforcos de colocagao
Montante Inicial Até RS 150.000.000,00
Valor Minimo da Oferta RS 50.000.000,00
Lote Adicional Até RS 37.500.000,00
Preco de Emissao’ RS 100,00
Investimento Minimo 5 Cotas
Tipo e Prazo de Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de cotas

Publico Alvo Investidores em geral

"N&o inclui a taxa de distribuicao primaria

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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10. Cronograma Indicativo

Eventos Data Prevista®®

B - otocolo do Pedido de Registro Ordinério da Oferta 10/0ut/2023
Divglgggéo do Aviso ao Mercado e Disponibilizacéo do Prospecto 10/0ut/2023
Preliminar
Im’cio das ApresentacOes para Potenciais Investidores 10/0ut/2023
Inl’cio do Periodo de Reserva 18/0ut/2023
Concesséo do Registro da Oferta pela CVM 12/dez/2023
“Encerramento do Periodo de Reservas 13/dez/2023
BlevaiJrl\?t?\?SO do Anuncio de Inicio e Disponibilizagao do Prospecto 14/de2/2023
“Realizagéo do Procedimento de Alocacao 19/dez/2023
“Liquidagéo do Periodo de Reserva 21/dez/2023
Inl’cio do 5° Periodo de Subscrigao 19/jun/2024
Encerramento do 5° Periodo de Subscricao 18/jul/2024
Realizagéo do Procedimento de Alocagao do 5° Periodo de subscricao 23/jul/2024
Liquidagéo do 5° Periodo de Subscrigao 25/jul/2024
Data Méxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 05/set/2024

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes, prorrogacées, antecipagbes e atrasos, sem
aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagcdo da CVM. (2) O cronograma completo pode ser visualizado na pagina 19 do prospecto.
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11. Fatores de Risco

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagcdo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o
Fundo é um condominio fechado e nao admite resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual
negociagao no mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um
comprador para sua participacao. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e
do risco de ndo conseguir alienar sua participagcao no momento e nas condigcdes que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a concentracéo e pulverizagao.

Nao ha restricdo ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma podera ocorrer situagdo em gue um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emiss&do ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluigcdo.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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11. Fatores de Risco

N&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagcdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. A economia brasileira apresentou diversas
alteracdes desde a implementacédo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagao de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu
crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracédo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover 0s ajustes necessarios, tais como alteragcédo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras
utilizadas no nosso mercado. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a
conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagtes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacao cambial, controle de capital e limitacdo as importacées, entre outras medidas, que poderao resultar em perdas para 0s
cotistas.
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11. Fatores de Risco

As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

politica monetéria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

inflacao;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e
. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores
mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confiangca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleragéao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas. O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais. Considerando que é um
investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver oscilagdo negativa do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundéario no curto prazo podendo, de forma a gerar perdas superiores ao capital aplicado para o Cotista e/ou Investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario no curto prazo.
Portanto, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precgos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagcao de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, séo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobiliarios, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos a precgos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

As Cotas teréo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliagcdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. A valorizagao de tais ativos nao
representa nem deverd ser considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberao rendimentos se os
resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Colocacgéao Parcial da Oferta

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e a
rentabilidade do Fundo. Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducao nos planos de investimento do
Fundo. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, o Administrador
podera adquirir cotas de Fll, observados 0s recursos disponiveis ao Fundo. Nao obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os ativos
que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das cotas de
FIl adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Conflito de Interesses decorrentes da atual composicao de cotista do Fundo

Na data do Prospecto Definitivo, o unico Cotista do Fundo é outro fundo de investimento imobilidrio também administrado pela Administradora. Apds o
encerramento da Oferta, o atual Unico cotista podera ter mantido parcela substancial das cotas do Fundo, o que lhe garantiria uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario (no cenario descrito, o fundo de investimento imobilidrio administrado pela Administradora) em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritéarios, podendo tal imparcialidade implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de insolvéncia do Grupo Cortel

No contexto de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), € imprescindivel analisar os riscos associados a liquidez e a possibilidade de
insolvéncia da companhia emissora dos ativos que lastreiam a emisséao do titulo. O CRI que sera objeto da destinacao dos recursos da Oferta serd emitido com
lastro em titulos de crédito devidos pelo Grupo Cortel SP. Neste sentido, a falta de liquidez ou a insolvéncia do Grupo Cortel, decorrente de motivos diversos,
como condi¢des econdmicas adversas, dificuldades financeiras internas, alteragcdes na legislagdo ou mesmo ma gestao dos recursos, podera afetar o pagamento
do CRI. Atrasos nos pagamentos ou até mesmo a inadimpléncia por parte do Grupo Cortel SP podem resultar na reducdo dos rendimentos do fundo e,
conseqguentemente, a rentabilidade do Fundo, acarretando prejuizos ao cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Nao Concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Emissao, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores e aos
Cotistas os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero. Nesta hipotese, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podem ser prejudicada, ja que 0s valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipoteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Imobiliarios no periodo. Incorrerdo também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacao.

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social. Qualquer desapropriagcao podera prejudicar de maneira relevante o uso normal dos imoveis e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sinistro.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagcdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cbes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao
serem suficientes para reparar o dano sofrido, deveréa ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Ambientais: Contingéncias e Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imoveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacéo, construcao e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagcdes, 0s
proprietarios e locatarios dos imdveis e, eventualmente, os Fll que sejam proprietarios dos referidos imdveis, podem sofrer sancdes administrativas, tais como
multas e indenizagdes por prejuizos causados ao meio ambiente, interdicao de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagoes, ou estarem
sujeitas a sancodes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequagao
ambiental e obtencao de licengas ambientais que anteriormente nao necessitavam. Qualguer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na arrecadacgao
de aluguéis dos imoveis, causar rescisao dos contratos de compra e venda dos imoveis ou a interrupgao do fluxo de pagamento de créditos a eles relativos, o que
poderd afetar adversamente os resultados do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apos a aquisicao de
um imovel pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagées do objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de concentraco da carteira do Fundo.

Nao ha qualquer indicagcdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade
de concentragdo em um numero limitado de ativos, inclusive em Unico ativo e/ou imével, estando este exposto aos riscos inerentes a essa situagdo. Além disso,
existe a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Imobiliarios na forma permitida no Regulamento representa risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios
adquiridos. Alteracdes da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos
ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, afetar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributérios.

Existe o risco das regras tributérias estabelecidas na Lei n° 9.779/99 e na Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagcdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengodes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ngo previstos
inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de concentracao e preponderancia das decisoes.

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionado a participagao do Fundo no Consoércio Cortel SP.

O Consorcio Cortel SP possui um patriménio liquido de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) dividido entre 21.500.000 (vinte e um milhdes e
quinhentas mil) agcbes ordinarias e 19.000.000 (dezenove milhdes) acdes preferenciais, das quais o Fundo detém 43% (quarenta e trés por cento) do total das
acoes preferenciais e 35% (trinta e cinco por cento) do total das agdes ordinarias. Dessa forma, tendo em vista que os recursos da Oferta serdo destinados para a
aquisicao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios a ser emitido pelo Consadrcio Cortel SP, caso o referido consorcio venha a sofrer perdas ou prejuizos, o Fundo
poderé ser afetado pelo inadimplemento do CRI e por possuir a referida participacdao no consorcio, o que pode acarretar perdas patrimoniais acentuadas ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos macroecondmicos gerais.

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria
envolveram, no passado, alteragcdes nas taxas de juros, desvalorizagcdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras.
Essas politicas, bem como outras condigcdes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A ado¢cao de medidas
que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negécios do Fundo, o valor de suas Cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do
Brasil, a CVM e demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragdes na regulamentacao do setor imobilidrio ou de fundos de investimento, o que podera
afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica deste Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor.
Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéao
financeira, em situacdes de estresse, poderéd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem
a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos do Incorporador/Construtor.

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negoécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagédo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de Liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

O investimento neste Fundo é uma aplicacao nos Ativos Imobiliarios, incluindo cotas de Flis e LCls. A falta de liquidez de LCls no mercado secundario podera
acarretar a venda dos titulos por um preco inferior ao projeto para o ativo, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo. A rentabilidade das cotas de FlIs
dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pelos Fll emissores das cotas. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
cotistas do Fundo dependerdo diretamente do resultado dos Fll emissores das cotas de Fll, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes da exploracdo comercial dos respectivos empreendimentos. Os cotistas do Fundo poderao fazer jus ao recebimento de resultados que Ihes serao
pagos a partir da percepcéao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FlIs cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, assim como pelos resultados eventualmente
obtidos pela venda das cotas de FIl e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao das cotas de Fll e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo. Desta forma, durante esse periodo, 0s recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados somente nos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Mercado

0O desempenho do investimento em Ativos Imobiliarios pode ser afetado por flutuagdes de mercado que impactem na taxa de juros de mercado, o CDI, tais como
volatilidade na taxa de juros corrente e futura, politica e econémica e demais itens alheios ao controle das partes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacédo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do
capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao
ou eliminacgao dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais o0s cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma gque os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além
de seus compromissos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboragcdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de fontes
diversas, bem como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e
podem conter analises tendenciosas, e com viés de mercado adotado pelo Administrador.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da administragdo dos imoveis por terceiros

A administracao dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracédo dos imdveis que considere adequadas. As empresas especializadas possuem certo grau de
autonomia para administrar os empreendimentos imobilidrios, de modo que as acdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condigdes dos
empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de a Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimento

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento. O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento
imobiliario € uma aplicagédo em valores mobilidarios de rentabilidade varidvel, o gque significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependers,
preponderantemente, do resultado das cotas de FIl. Nao h&a garantia de sucesso de implementacéao da Politica de Investimento almejada pelo Fundo, ndo sendo
possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das
Cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agobes judiciais, tributos, despesas condominiais e outros custos atrelados aos Ativos
Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de depreciagdo do investimento

Como em qualguer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagao de
obras da construcao e substituicao de equipamentos e manutencéo dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgéao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nao sendo possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a disseminacdo de doencgas transmissiveis.

A disseminacao de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e uma pressao recessiva na economia
global e brasileira. O surto de doengas transmissiveis, como o da Covid-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianca do investidor e resultar em uma
volatilidade esporadica no mercado de capitais global, 0 que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de
investidores na aquisicao ou manutencao de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricoes a viagens, utilizagéo de transportes publicos e
dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Ainda, 0s
institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, se adotados pelos agentes econdmicos e reconhecidos por decisées judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, terdo o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos do inadimplemento ou as condigdes originais de determinados negdcios juridicos, com
frustacao da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou servigcos a que fizerem jus, em prazo, preco e condi¢des originalmente contratados.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Material Publicitario EIMERITO

11. Fatores de Risco

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patriménio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderéo ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderao ser provocadas,
dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento imobiliarios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes
de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos Fll, pelo pagamento de indenizagao a terceiros, incluindo os prestadores de servigco do
Fundo, e de quaisquer condenacgodes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Perda da isencao de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo. Caso haja cotista, titular de percentual
superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou socio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de cotas de
Fll, este se sujeitara a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor. Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e
variavel realizadas pelo Fundo estar&o sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstancia
que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Nao estdo sujeitos a esta tributacao a remuneracdo produzida por LH e CRI, nos termos da Lei n°
12.024/09.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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11. Fatores de Risco

Risco de Alteragao da legislacao tributaria para modificar ou excluir beneficios tributarios

A legislacao tributaria esta sujeira a alteracdes e podera ser modificada a qualguer momento para alterar ou excluir os beneficios tributarios que sdo ou que
venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus cotistas, o que podera impactar negativamente as amortizagcdes a serem feitas pelo Fundo aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Imobiliarios, bem como
alteracbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento também podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos Ativos Imobilidrios, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forgca Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos Imobiliarios podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo
decorrentes da exploragcdo dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagoes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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11. Fatores de Risco

Criacao para isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota
de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, parégrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagcao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributéarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o risco de que possam ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitacao a aquisicado de Cotas do Fundo por qualguer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica
podera nao ter esse beneficio fiscal. Nao ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse numero minimo de
cotistas, os Investidores e/ou Cotistas do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% das Cotas emitidas e
cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo n&o poderdo se beneficiar da isencao
fiscal acima descrita.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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11. Fatores de Risco

Risco de Custos Relativos a Eventuais Reclamacdes de Terceiros

Na qualidade de proprietario de cotas de Fll, o Fundo podera incorrer em custos relativos a eventuais reclamacodes de terceiros. Na qualidade de proprietario de
cotas de FIl, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é
possivel que os Cotistas e/ou Investidores venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigdo e integralizacdo de novas cotas de
emissdo do Fundo, para arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Crédito das Cotas de Fll

Os rendimentos das cotas de FIl adquiridas pelo Fundo podem vir a ndo ser honrados pelos FIl em razado de qualquer prejuizo sofrido pelos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo ou, ainda, em raz&o dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo néo
honrarem com 0s seus compromissos assumidos com os referidos Fll. A falta de rendimentos das cotas de FIl adquiridas pelo Fundo podera afetar
negativamente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e as Instituicoes
Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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11. Fatores de Risco

Risco de Alteracdo do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral. Tais
alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao de Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigactes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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11. Fatores de Risco

Riscos de Alteracoes nas Préaticas Contabeis

Atualmente, as préaticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacdes e para a elaboragao das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM. Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em vigor na data
deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacédo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adogao de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo. Em 29 de
dezembro de 2011, foi promulgada a Instrucdo CVM 516 que dispde sobre a elaboracao e divulgacao das Demonstragdes Financeiras dos Fundos de Investimento
Imobiliario - Fll, regidos pela Instrugcdo CVM 472. Referida instrucéo dispde, entre outros, que os imdveis constantes do patrimdnio dos fundos de investimento
imobiliario devem ser continuamente mensurados pelo valor justo, o qual deve refletir as condigcdes de mercado no momento da sua afericao. Esta afericao
poderd impactar significativamente o valor patrimonial das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissao do Fundo e, consequentemente o
valor de mercado em que as cotas de Fll e as Cotas de emissdo do Fundo elas sdo negociadas, podendo causar perdas aos Cotistas e/ou Investidores, caso haja
reducado no valor patrimonial do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco dos Custos Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas Serao Liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 nao serdao automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidacédo. A transferéncia das referidas
Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua negociagcdo no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia poderé levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, 0s quais serao
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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11. Fatores de Risco

Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do Fundo. A Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador/Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacgéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor pode nao ser capaz de identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos Flls em cujas cotas o Fundo venha a investir. Assim, caso as falhas na
administracao do Fll prejudiquem os resultados do Fll, o Fundo e os cotistas, como consequéncia, serao negativamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.



Material Publicitario EIMERITO

11. Fatores de Risco

Risco de Governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao
Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permisséo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com guem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do Artigo 8° da Lei ° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restrigéo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serédo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacéao pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Operacional

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao e gestao efetivas e adequadas, por parte do Administrador,
sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigcos com relagcdo aos Ativos Imobiliarios. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da Possibilidade de Amortizagdo das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Administrador,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimdnio liquido do Fundo, sempre que houver alienagao de ativos pelo
Fundo. Dessa forma, os cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em prazo inferior ao esperado, o que podera implicar na
dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou proxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instrucao CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta
data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagéo
por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo
com a Politica de Investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A QUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS A0 CONTROLE DO ADMINISTRADOR, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AQS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAQ NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAQO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacgdes e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencédo de copias do Regulamento, do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, inclusive na qualidade de Coordenador Lider, e das
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador / Coordenador Lider:

Mérito DTVM

At.: Sr. Marcos lkuno

E-mail: marcos.lkuno@meritodtvm.com
Website: www.meritodtvm.com.br

Para acessar o Prospecto e o Andncio de Inicio no site, consulte: www.meritodtvm.com.br/pt/mcem. Em seguida, cligue em “Documentos da oferta”.

Gestor:

Mérito Investimentos S.A.

At Sra. Amanda Barreiros

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: amanda.barreiros@meritoinvestimentos.com
Website: www.meritoinvestimentos.com
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Informacgdes e Esclarecimentos

As versoes eletronicas do Regulamento, do Prospecto, do Ato de Aprovacao da Oferta e demais documentos da Oferta podem ser obtidas por meio dos websites do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢cdo dos Investidores na CVM e na B3 para
consulta:

Administrador/Coordenador Lider
Acesso ao Prospecto: https://meritodtvm.com.br/pt/mcem/ (neste website, clicar em “Documentos da oferta”) e localizar o Prospecto

CVM
Website: fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Exibir Filtros”; digitar no campo “Nome do Fundo” o nome “MERITO
CEMITERIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entéo, localizar o documento desejado)

B3

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba
mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “MERITO CEMITERIOS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 5% EMISSAO" e, entao,
localizar o “Prospecto”).
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Nnvestimentos

Esse material tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado, em nenhuma hipétese, recomendacdo ou aconselhamento sobre investimentos,
tampouco uma oferta de aquisicao de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualquer jurisdicdo. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito - FGC. Os Fundos de
investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade

futura. A rentabilidade divulgada é liquida de taxas de administracdo e performance. As informagdes aqui constantes estao em consonéncia com o respectivo
Regulamento do Fundo, porém néo o substitui.

Relacionamento com Investidores

Rua Funchal, 418, 21° Andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP
(11) 3386-2555

ri@meritoinvestimentos.com
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