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1. INFORMACOES GERAIS - SINTESE

LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO

SOLICITANTE: ~ MERITO INVESTIMENTOS
CNPJ:  16.915.968/0001-88
FINALIDADE DO LAUDO:  Avaliacao de Imovel
OBJETIVO DA AVALIACAO: Obtencao do valor de mercado para venda.
TIPOLOGIA DO IMOVEL:  Terreno e unidades comerciais

ENDERECO DO IMOVEL:  Av. Corifeu de Azevedo Marques
Sao Paulo/ SP

LOCAL E DATA: Sao Paulo, 01 de Dezembro de 2022

VALOR DE AVALIACAO - FAIR OPINION

Valor Justo Total dos Iméveis para Venda = R$30.842.000,00

(Trinta Milhoes, Oitocentos e Quarenta e Dois Mil Reais)

VALORES VALIDOS PARA DEZEMBRO DE 2022.
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2. DADOS DO TRABALHO

2.1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

MERITO INVESTIMENTOS

2.2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente trabalho tem por finalidade fornecer o valor de mercado do Terreno e
unidades comerciais , situado na Av. Corifeu de Azevedo Marques - Sao Paulo/ SP.
Importante ainda destacar que de acordo com a ABNT NBR 14.653-1, valor de
mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicoes do
mercado vigente.

2.3. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliacao de Imovel.

2.4. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Modalidade do Laudo de Avaliacao: Modalidade Completa

Enquadramento do laudo de avaliacao, segundo seu grau de fundamentacao:

[ Grau III

O Grau II
Grau I

Enquadramento do laudo de avaliacao, segundo seu grau de precisao:

Grau III

O Grau I
O Graul
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3. DESCRICAO DO IMOVEL

3.1. LOCALIZAGAO

O terreno esta localizado na Av. Corifeu de Azevedo Marques, n° 3870, Butanta,
Sao Paulo/SP.

A regido € caracterizada como mista, possuindo imoveis comerciais e
residéncias, a maioria unifamiliares. Existem no local comércios como supermercados,
farmacias, padarias, escolas, faculdades, agéncias bancarias, etc.

3.2. LEGISLAGAO E DEMAIS POSTURAS

Informacdes extraidas da matricula n° 17.215 e 17.216, do 18° Oficial Registro
de Imoveis de Sao Paulo/SP, terreno com area de 500,00m? e 390,00m2, de formato
irregular e frente para a Rua Pires Brandao, com area construida de 0,00 m2.

Conforme projeto apresentado pelo solicitante, foram avaliadas 43 unidades NR1-
12, 2 Unidades NR1-3 e 890,00m? de terreno constantes nas matriculas mencionadas
acima. Para efeito de calculo adotou-se as premissas descritas no projeto aprovado e
disposicoes de mercado.

Ao todo o empreendimento tera além das unidades avaliados, outras 204 unidades
HIS-2 e 50 unidades R2V, totalizando uma area construida computavel + nao
computavel de 23.703,08m2.

Rua Irma Gabriela,51 cj.201, CEP 04571-130 - Cidade Mong¢des - Sdo Paulo - SP - (11) 5543-3011
www . dexterengenharia.com.br



3. DESCRICAO DO IMOVEL ( continuacdo)

3.3. CROQUI DE LOCALIZAGAO
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacéo)

3.4. ANALISE DA REGIAO

3.4.1. INFRA-ESTRUTURA BASICA

O local é dotado de diversos melhoramentos basicos, tais como:
pavimentacao, iluminacao publica, servicos de coleta de lixo e postal, redes
de agua, de esgoto, de energia elétrica e de telefonia.

3.4.2. CARACTERISTICAS DA CIRCUNVIZINHANGA

O avaliando esta inserido no bairro Vila Butanta.

E um bairro composto predominantemente por galpdes comerciais e
imoveis residencias de simples a médio padrao, com alta densidade
demografica, com comércio local e servicos. Localizado proximo as Rodovia
Raposo Tavares, Avenida Corifeu de Azevedo Marques, Avenida Prof. Lineu
Prestes, que fazem ligacdes com diversos bairros do municipio.

As ruas sao asfaltadas, iluminadas e possuem rede de captacao de
aguas pluviais e esgoto. O bairro também oferece linhas telefonicas,
elétricas e servico de limpeza e transporte pUblico.

3.5. DO TERRENO

3.5.1. DIMENSOES

O terreno objeto da avaliacao possui formato regular.

Informacodes extraidas da matricula n°17.215 e 17.216, do 18° Oficial
Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, o avaliando é um TIPOLOGIA, situado na
Rua Pires Brandao, N°S/N, com area de terreno de 500,00 m2 e 390,00 m2 e
area construida de 0,00 m2.
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacéo)

3.5. DO TERRENO (continuacgéo)

3.5.2. TOPOGRAFIA E CARACTERISTICAS DO SOLO

O terreno possui formato regular, de frentes maltiplas, em declive,
solo aparentemente seco. Ao lado do avaliando existe uma viela sanitaria
conforme relatério fotografico.

3.5.3. AREAS DE EXPANSAO

O imovel esta inserido na zona urbana de Sao Paulo, no bairro do
Butanta. Ha expansao de empreendimentos compativeis ao proposto para o
avaliando.

3.6. DAS EDIFICACOES

3.6.1. DIMENSOES

Conforme projeto apresentado pelo solicitante, foram avaliadas 43
unidades NR1-12, 2 Unidades NR1-3 e 890,00m? de terreno constantes nas
matriculas mencionadas acima. Para efeito de calculo adotou-se as premissas
descritas no projeto aprovado e disposicoes de mercado.

Ao todo o empreendimento tera além das unidades avaliados, outras 204
unidades HIS-2 e 50 unidades R2V, totalizando uma area construida
computavel + ndo computavel de 23.703,08m2.
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacéo)

3.7. DA OPERAGAO DO IMOVEL

3.7.1. CARACTERISTICAS GERAIS

Atualmente o imoével esta desocupado e passando por
demolicbes das areas construidas existente.

3.7.2. ADMINISTRAGAO DA PROPRIEDADE (PROPERTY/FACILITY MANAGEMENT)

O imdvel estava ocupado na ocasido da vistoria interna. A manutencao
é feita pelo proprio hipermercado.
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacéo)

3.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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3.8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

4.1. MERCADO LOCAL

O distrito de Rio Pequeno esta localizado na regidao oeste da cidade de Sao
Paulo/SP. Tem como distritos vizinhos, a Vila Lageado, Butanta, Jardim Bonfiglioli e
Jaguaré. As principais vias de acesso a regiao é a Av. Escola Politécnica, Av. Corifeu de
Azevedo Marques, a Marginal do Rio Pinheiros e Rodovia Raposo Tavares.

A ocupacéo da regiao teve inicio na década de 60, com a construcao da Cidade
Universitaria, onde aos trabalhadores das pedreiras proximas, habitavam a regiao em
residéncias de padrao médio-baixo.

Com a construcao das principais avenidas, muitas glebas foram loteadas, e ao longo
das avenidas muitos galpdoes foram construidos, principalmente em virtude da
proximidade da Rodovia Raposo Tavares e Marginal Pinheiros.

Atualmente, a regiao é consolidada, e de predominancia residencial, com muitas
casas residenciais de padrao médio. Ao longo das avenidas, € encontrado o comercio
local como supermercados, farmacias, padarias, bancos etc. Além, de comércios
diversos como concessionarias, galpoes de logistica, pequenas fabricas, servicos,
pontos de 6nibus e muitos equipamentos publicos.

Os valores de m? de terreno praticados, estao em torno de RS 1.600,00/m? a RS
7.000,00/m2, dependendo da localizacao, se ha presenca de algum passivo ambiental
como areas de APP em virtude da existéncia de corregos no interior do terreno, e
outros aspectos quanto ao uso proposto, topografia e formato dos terrenos. Além do
seu potencial construtivo.
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO (continuacdo)

4.2. ASPECTOS GERAIS

Regiao mista (comercial/residencial);

Acesso pricipal pela Av. Corifeu de Azevedo Marques.

Area reabilitada para uso comercial.

Trecho do corrego San Remo no interior do imavel.

4.3. CONCLUSAO

O imovel avaliando possui boa localizacdo, e por ter a frente voltada para a Av.
Corifeu de Azevedo Marques, uma das principais vias de acesso da regiao.

Embora o imovel apresente uma area consideravel, composta por 8 lotes de
matriculas numeradas de 17.209 a 17.216, ha uma divisa fisica entre elas, que dificulta
o melhor aproveitamento total da area. A passagem do corrego San Remo entre os
lotes, submete o imdvel a obrigatoriedade da destinacdo de area de preservacao
permanente - APP, conforme exigéncias do Art. 4° da Lei Federal 12.651 de 2012.

Portanto, para a avaliacao inicial foi descontada a area de terreno nu, inserida
na faixa de 30m conforme as exigéncias da referida Lei.

Para as areas de terreno, consideradas para o calculo de avaliacao, sao as areas
construidas e localizadas as margens do corrego, onde nao podem ser aplicadas as
mesmas condicionantes, uma vez que a construcao € antiga, antes da publicacao desta
Lei.

Foi apresentado pelo solicitante o projeto aprovado da prefeitura referente a
construcao de um empreendimento com divisa ao corrego identificado nos limites do
avaliando.

Portanto, para esta avaliacao foi considerada a area de terreno remanescente
ao qual foi aplicado o fator 0,27 para determinacao do valor referente a area de app.

Quanto ao uso proposto, foi apresentado o Termo de Reabilitacdo Para Uso
Declarado, elaborado pela CETESB, onde o imovel em sua totalidade, esta reabilitado
para uso comercial, com restricdo de movimentacao de terra ou escavacao e por meio
de restricao de uso de aguas subterraneas, por tempo indeterminado.

Diante das recomendacbes acima, e projeto adequado para melhor uso,
consideramos o imdvel como baixa liquidez para venda.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no presente trabalho fundamenta-se na NBR
14.653 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), em suas partes: 1 - Procedimentos Gerais e 2 - Imoveis Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacao de Imdveis Urbanos - versao
2.011, publicada pelo IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
Engenharia - Departamento de Sao Paulo, assim como o estudo "Valores de Edificacoes
de Imoveis Urbanos - 2.019", elaborado pelo IBAPE-SP.

5.2. METODOLOGIA APLICADA

A metodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliacao e da disponbilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado em analise.

A NBR 14653, define os seguintes métodos de avaliacao :

METODO EVOLUTIVO, no qual o valor do terreno é obtido através da utilizacao
do METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO e o valor das
edificacdes/benfeitorias através do METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE
BENFEITORIAS, considerando quando for o caso a aplicacao do fator de
comercializacao.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, ¢ aquele que define
o valor do imével de forma imediata por meio de comparacao direta com dados de
elementos assemelhados e que se situem em suas proximidades.

METODO INVOLUTIVO, tem se mostrado excelente ferramenta para a avaliacdo
de terrenos urbanos, ou lotes, conforme definidos na citada NBR 14653-2 no item que
refere a porcao de terreno resultante do parcelamento do solo urbano, e na antiga
NBR 5676 no que se refere a porcao de terreno com frente para vias publicas ou
particulares em condicdes de ser aproveitada de imediato para fins urbanos, na
ocorréncia de pequenas amostragens, com numero insuficiente de dados coletados e
efetivamente utilizados. Referido método aplica-se também na avaliacao de terrenos
situados em areas de expansao urbana, a execucao de loteamentos e sempre que a
regiao demonstrar vocacao para empreendimentos residenciais verticalizados e/ou
comerciais.

Em funcado da aplicacdao destes métodos ao final os signatarios estabelecerao a
Fair Opinion, considerando as caracteristicas especificas do imével em questdo, assim
como sua liquidez perante o mercado imobiliario em que se encontra inserido.

Rua Irma Gabriela,51 cj.201, CEP 04571-130 - Cidade Mong¢des - Sdo Paulo - SP - (11) 5543-3011
www . dexterengenharia.com.br



5. AVALIACAO DO IMOVEL (continuagéo)

5.3. ESPECIFICAGAO DAS AVALIACOES

De acordo com a NBR 14.653 a especificacdao sera estabelecida em razao do
prazo demandado, dos recursos dispendidos, bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

As avaliacées podem ser especificadas quanto a fundamentacao e precisao,
sendo que a fundamentacao sera funcao do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da selecao da metodologia em razao da confiabilidade, qualidade
e quantidade dos dados amostrais disponiveis. Ja a precisao sera estabelecida quando
for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacao,
dependendo da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado,
na abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade , qualidade e natureza), da
metodologia e dos instrumentos utilizados.

5.4. METODO EVOLUTIVO

5.4.1. VALOR DO TERRENO

Para a determinacao do valor do terreno foi aplicado o Método
Involutivo, onde o valor é obtido extraindo a maxima potencialidade
do terreno que devera ser urbano ou em regidao de expancao urbana
com projetos em conformidade com a legislacao de uso e ocupacao do
solo do municipal.

Diante disso foram realizadas pesquisas na regido onde esta
implantado o imdvel em analise, com a finalidade de investigar
unidades comerciais disponiveis para venda, obtendo-se o campo
amostral composto por elementos comparativos que podem ser
observados junto ao Anexo 1.1 - Elementos Amostrais, que apresentam
diferentes caracteristicas como localizacao, area, aproveitamento e
outras que impossibilitam uma comparacao direta de seus precos
unitarios, motivo pelo qual utiliza-se o Tratamento por Fatores, para a
determinacao do Valor Unitario Basico.

Ao fim dessa analise é aplicado o fator de avaliacdo de APP.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL (continuagéo)

5.4.1.1. TRATAMENTO POR FATORES (continuagao)

No presente trabalho verificados os seguintes fatores de
homogeneizacao:

Fator de Fonte - com o objetivo de isolar a eventual
existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitarios pedidos nos
elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%,
para posterior consideracao dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de Transposicdo - para a transposicao de valores do
local onde se encontram os elementos comparativos para o local de
referéncia, eleito como o de situacdo do imdvel, serdo utilizados
indices locais, definidos e aferidos por ocasido da vistoria e quando da
confeccao da pesquisa imobiliaria.

Fator Area - observa-se junto ao mercado imobiliario, a medida
que as areas de terreno, destinadas a um mesmo produto, aumentam,
o volume de dinheiro da comercializacdo final diminui
proporcionalmente, uma vez que os valores unitarios das transacoes
em ofertas também diminuem devido a uma espécie de desconto
concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias
das transacoes. Desta forma, é necessario a aplicacao de um
coeficiente que traduza tal atitude, homogeneizando os elementos
comparativos no que se refere a area que apresentam, sendo entao
utilizado o fator de area.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL (continuagéo)

5.4.1.2. VALOR UNITARIO BASICO

E preciso definir, o denominador comum ou a situacdo
paradigma, otica sob a qual todos os elementos comparativos serao
analisados, levando-se em conta os atributos ou variaveis que
influenciam na variacao do valor do imoével em analise.

SITUACAO PARADIGMA

- Area Privativa (m?) 890,00
- Indice Local 100

Homogeneizados os elementos que compdéem o campo
amostral, através de fatores de fonte, obtiveram-se, para a situacao
paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo 1 - Valor
Unitario ):

Vu 5.670,97 / m?

5.4.1.3. VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO

O valor unitario homogeneizado é obtido através da seguinte
equacao:

VuH =Vu x (1 +XFi - n)
onde:
VuH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico

YFi = Somatoria dos Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados
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5. AVALIACAO DO IMOVEL (continuagéo)

5.4.1.3. VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (continuagao)

VuH = 1.531,16 / m?
(Vu x Fator APP (0,27))

5.4.1.4. VALOR DO TERRENO

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area de

VALOR DO TERRENO = 890,00 X 1.531,16
Em ndmeros redondos:

VALOR DO TERRENO = RS 1.363.000,00

5.4.1.5. RESUMO DO VALOR DAS UNIDADES COMERCIAIS E TERRENO

O valor referente as unidades comerciais foram obtidos através
do método comparativo de dados de mercado por tratamento de
fatores. Em conjunto foi obtido o valor do terreno pelo método
involutivo.

Imovel Valor unitario |Qtd de unidades|Valor Total de Mercado
UNIDADE MEDIA NR1-3 RS 5.946.000,00 2 RS 11.892.000,00
UNIDADE MEDIA NR1-12 | R$ 409.000,00 43 RS 17.587.000,00

Matricula 17.215 RS 766.000,00 1 RS 766.000,00
Matricula 17.216 RS 597.000,00 1 RS 597.000,00
TOTAL |R$  30.842.000,00
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5. AVALIACAO DO IMOVEL (continuagéo)

5.4.3. FATOR DE COMERCIALIZACAO

Também chamado de "terceiro componente” ou "vantagem da coisa
feita", € uma parcela agregada ao valor tanto do terreno (que ja sofreu algum
tipo de parcelamento ou unificacdo para que pudesse ser alienado e
utilizado) quanto da construcao (ja executada, possibilitando uso ou retorno
de capital imediatos).

Conceituacao do Eng® Joagquim da Rocha Medeiros Jr.
"Durante o periodo da construcao, o empreendedor tem empatadas, sem
produzir rendas, custando-lhe juros, as parcelas relativas ao terreno e a
construcao, juros esses que ao final da obra sao somados ao principal da
divida. Assim, o custo real do imodvel é constituido, além das parcelas do
terreno e da construcao, pela dos juros durante a execucao desta, juros esses
que sao, exatamente, a procurada vantagem da coisa feita.”

Para o presente estudo, adotou-se o fator de comercializacao igual a
1,00.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL (continuacdo)

5.4.4. VALOR FINAL DOS IMOVEIS - METODO INVOLUTIVO + COMPARATIVO

Considerando-se os valores anteriormente calculados, temos que o valor
de mercado para venda do imovel, sera de

Imovel Valor unitario |Qtd de unidades|Valor Total de Mercado
UNIDADE MEDIA NR1-3 | R$ 5.946.000,00 2 RS 11.892.000,00
UNIDADE MEDIA NR1-12 | RS 409.000,00 43 RS 17.587.000,00

Matricula 17.215 RS 766.000,00 1 RS 766.000,00
Matricula 17.216 R$ 597.000,00 1 RS 597.000,00
TOTAL | RS 30.842.000,00

Em nUmeros absolutos:
VALOR DOS IMOVEIS = RS 30.842.000,00

(Trinta Milhoes, Oitocentos e Quarenta e Dois Mil Reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2022
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6. CONDICOES LIMITANTES

Os signatarios, inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA),
declaram manter conduta ética profissional norteada pela regulamentacao profissional, nao
possuindo qualquer tipo de interesse sobre o bem avaliado.

O trabalho foi desenvolvido atendendo-se aos dispositivos da Lei Federal 5194 e das resolugées
no 205 e 218 do CONFEA (respeitado o prescrito na Lei 8.666), que asseguram que todas as
manifestacoes escritas vinculadas a Engenharia de Avaliacdes, sdao de responsabilidade e da
competéncia exclusivas de profissionais legalmente habilitados pelo CREA, no livre exercicio de
suas atividades.

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos na norma técnica da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - NBR 14653:2011 - Avaliacdo de Bens, cujo
enquadramento nos graus de fundamentacao e de precisao foram inicialmente informados, tendo
sido observados, quando cabiveis, também:

a) publicacoes, estudos técnicos e diretrizes do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia (IBAPE);

b) normas, diretrizes e provimentos fixados por entidades governamentais e privadas, a nivel
nacional e de sociedades e institutos no ambito das avaliacdes de bens e negocios;

c) recomendacdes de Divisdes de Avaliacao dos Institutos de Engenharia locais;

d) analise de passivos ambientais nos 6rgaos governamentais competentes como o DEPRN -
Departamento Estadual de Protecao dos Recursos Naturais orgao afiliado ao CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, Secretarias Municipais de Meio Ambientes, e CETESB;

e) e aos preceitos denominados "Procedimentos de Exceléncia” definidos pela parte 1 da NBR
146543:2019 da ABNT.

Nao foram objetos de analise ou de elaboracao os seguintes servicos:

a) afericao fisica de dimensdes, medidas e areas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos
apresentados como merecedoras de fé;

b) inventario, analise e valoracdo em separado de bens de conteldo (mdveis e utensilios),
instalacoes e itens de decoracao em geral;

c) investigacoes a respeito de caracteristicas e qualidades geologicas do solo e subsolo, quer
quanto a sua capacidade portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas
minerais ou de sua eventual exploracdo, o qual foi considerado como adequado as condicoes do
mercado imobiliario;

d) investigacdes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou nao, que envolvam questoes
relativas a estabilidade e seguranca do imdvel.

e) elaboracao de estudos de carater ambiental no solo visando a averiguacao de substancias
que possam ser prejudiciais a salude, as estruturas ou ao meio-ambiente.
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6. CONDICOES LIMITANTES (continuag&o)

Os valores de avaliacao apresentados sao os que melhor expressam o real valor do imovel
avaliando para a data atual considerando a situacdo mercadologica local. Nao nos
responsabilizamos por eventuais fatores econdémicos ou fisicos, que venham a alterar os mesmos.
Sendo assim a DEXTER ENGENHARIA LTDA reserva a si o direito de rever as conclusdes desse
trabalho caso seja identificada qualquer caracteristica dessa natureza e que possa afetar o
potencial de venda do imovel.

Em vista de nao se integrar ao objeto desta avaliacao, nao foram efetuadas investigacdes no
concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores, considerando-se os bens livres de
quaisquer onus ou problemas que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu
valor de mercado.

Ressalva-se nao se ter verificado a efetiva propriedade dos bens objeto do presente trabalho,
pressupondo-se a boa fé das informacdes que foram prestadas pelo solicitante e por terceiros. As
informacdes verbais utilizadas na elaboracao deste trabalho sdao consideradas validas e de “boa
fé”, nao sendo de nossa responsabilidade sua exatidao e veracidade. Como a DEXTER ENGENHARIA
LTDA nao é uma empresa de consultoria juridica, essa avaliacdo ndao tem por finalidade a
confirmacao de aspectos relativos a regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

A presente nao gera a empresa e/ou profissional signatarios, quaisquer responsabilidades
quanto ao desenvolvimento da construcao do empreendimento, bem como de sua solidez,
seguranca e/ou vicios ou defeitos dela decorrentes, arcando Unica e exclusivamente com a
veracidade das informaces aqui prestadas.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaracada, isenta de
quaisquer Onus, vicios ou restricoes de carater legal para pleno uso, gozo e fruicdo, com excecao
de andlise e aprovacao, de possiveis passivos ambientais dados pelos 6rgaos regionais vinculados
ao setor ambiental.
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO

DEXTER ENGENHARIA LTDA

PRODUTO E MODALIDADE: LAUDO DE AVALIACAO - MODALIDADE COMPLETA
SOLICITANTE: MERITO INVESTIMENTOS
CNPJ: 16.915.968/0001-88

FINALIDADE DO LAUDO: Avaliacao de Imoével
OBJETIVO DA AVALIAGAO: Obtencao do valor de mercado para venda.

TIPOLOGIA DO IMOVEL: Terreno e unidades comerciais

ENDERECO DO IMOVEL: Av. Corifeu de Azevedo Marques

Sao Paulo/ SP

DATA DA VISTORIA: 01/12/22

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso o presente LAUDO, que se compde ao todo de 27 folhas escritas
de um so lado, contendo rubricas a punho, menos esta, que vai datada e assinada, e em 01 (uma) via(s)
impressa(s).

Acompanham os seguintes anexos:

A. ANEXO 1 - CALCULOS AVALIATORIOS
A.1.1. ELEMENTOS AMOSTRAIS

Sao Paulo, 01 de Dezembro de 2022

Rodrigo Leite
CREA 5070583525
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“ D EXTE R Avaliacdo de imoveis urbanos e

ENGENHARIA Estudos de Viabilidade

AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo do Imoével: Comercial - Loja
Idade Aparente: 0 anos
Est. Conservagao: Novo

Vida Util: 70 anos
Padréo do Imoével Escritério Simples
Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 3,378

Custo Unitario Bésico de Edificagbes (CUB): R$1.913,720

Area Construida equivalente utilizada no célculo: 916,68 m?
Fator de Depreciacéo: 1,00

Fator de Comercializagéo (FC): 1,000

Coef. (Adm., B.D.I, Pavimentag&o): 1,000
Percentual executado da obra: 100%

*valor sem liquidez.

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIAGCAO

VALOR DO(S) TERRENO(S)* R$ 0,00
CUSTO DA(S) BENFEITORIA(S) R$ 5.946.000,00
VALOR DE MERCADO R$ 5.946.000,00

VALOR DE AVALIAGAO R$ 5.946.000,00

Avaliagado valida para Comercial - Loja, localizado(a) na Av Corifeu de Azevedo Marques, n°s/n, Butanta, **,
Sao Paulo/SP

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacéo

de iméveis urbanos e

Estudos de Viabilidade

N
P

HOMOGENEIZAGAO POR TRATAMENTO POR FATORES

- ol < DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Elasticidade Estado de Area Valor Unitério de Area
Prego do Imével da Oferta Idade . Vida Util A Quota Parte Namero de Construida area privativa (m2) 916,68
Elemento n°® _ . Conservaca Privativa A -
(R$) (1,00 = transacionado (anos) 9 (anos) m?) de Terreno Dormitérios néo homog. idade aparente (anos) 0
0,90 = ofertado) (R$/m?)
estado de conservagédo 1
1 R$ 1.735.163,00 0,900 0 1 70 191,000 30,00% 0 8.176,16 n° de dormitério(s) 0
2 R$ 5.170.000,00 0,900 0 1 70 698,000 30,00% 0 6.666,19 vida util (anos) 70
3 R$ 2.020.466,00 0,900 0 1 70 278,000 30,00% 0 6.541,08 cota parte de terreno 30,00%
4 R$ 2.381.480,00 0,900 0 1 70 327,000 30,00% 0 6.554,53 Fator idade e est.conserv. 1,00000
5 R$ 3.024.535,00 0,900 0 1 70 357,000 30,00% 0 7.624,88 pré-saneamento da amostra
6 R$ - valor unitario ndo-homog. R$ 7.112,57
o +30% R$ 9.246,34
limites
-30% R$ 4.978,80
\éalores ;’arCIas CED Variavel Ve e T Varivel Variavel Variavel
e A uotas Partes para P ariavel Localizagao = ) .
Valor Unltarllo de~Area Calculo (R$) Depreciagéo Fisica Padréo Area Opcionall Valor Unitéario Privativo
Amostra n°® Construida néo Homogeneizado (R$/m?)
i Difer. Difer. Difer. Fator Difer. Fator Difer.
homogeneizado (R$/m?) Qi Quota oo deprec. Fator Localiz. Fator Padr&o i
Terreno Benfeitoria (R$) (R$) (R$) Area (R$) Opcionall (R$)
1 8.176,16 2452,85 5.723,31 1,000 0,00 1,000 0,00 0,842 -905,63 1,000 0,00 1,000 0,00 7.270,53
2 6.666,19 1999,86 4.666,33 1,000 0,00 1,000 0,00 0,900 -466,26 1,000 0,00 1,000 0,00 6.199,93
3 6.541,08 1962,32 4.578,75 1,000 0,00 1,000 0,00 0,900 -457,51 1,000 0,00 1,000 0,00 6.083,57
4 6.554,53 1966,36 4.588,17 1,000 0,00 1,000 0,00 0,900 -458,45 1,000 0,00 1,000 0,00 6.096,08
5 7.624,88 2287,46 5.337,41 1,000 0,00 1,000 0,00 0,842 -844,57 1,000 0,00 1,000 0,00 6.780,31
6
Coeficientes de variagao 10,500 i i 10,500 ok 10,500 ok 8,07745 ok 10,500 ok 10,500 ok Média Homogeneizada
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado R$ 6.486,08
Para saneamento consideramos um intervalo
Valor do Imével = &rea equivalente x valor unitario homogeneizado de 30% em torno da media :
R$4.540,26 < Média < R$8.431,91

Valor do Imével

= 916,68 m? X

R$ 6486,08 / m?

Valor de Mercado do Imével

= R$5945662,51

Avaliagdo valida para Comercial - Loja, localizado(a) na Av Corifeu de Azevedo Marques, n°s/n, Butantd, **, Sdo Paulo/SP

DEXTER ENGENHARIA LTDA

PLANILHA PARA DETERMINAGCAO DO GRAU DE PRECISAO

DEXTER

ENGENHARIA

Intervalo de confianga (IC) de 80% %
Limite Inferior: 6.126,85 -5,54%
Limite Superior: 6.845,31 5,54%
Amplitude do IC (80%) 11,08%

Grau de Preciséo:




Avaliacéo de iméveis urbanos e
Estudos de Viabilidade

“ DEXTER

~ ENGENHARIA

PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Item 4 : Nivel obtido ==> Il
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator : 0,80 a 1,25

Elemento n° | Localizagdo Depreciagéo Fisica Padréo Area Opcionall Total
1 1,00 1,00 0,84 1,00 1,00 0,89
2 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,93
3 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,93
4 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,93
5 1,00 1,00 0,84 1,00 1,00 0,89
6

VALORES UNITARIOS PRIVATIVOS ANTES DA HOMOGENEIZACAO

Média

R$ 7.112,57

Desvio Pad.

746,82

Coef. Var.

10,50

R$9.000
R$8.000
R$7.000
R$6.000
R$5.000
R$4.000
R$3.000
R$2.000
R$1.000

R$0

1 2 3 4 5 6

MEDIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentac&o no caso de utilizagé@o do tratamento por fatores:

. Grau
Item Descricdo
1] 1l |
1 izag&o do imével avaliand: X
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente X
utilizados
3 Identificagdo dos dados de mercado X
4 Intervalo admissivel de ajuste para conjunto de fatores X

VALORES UNITARIOS PRIVATIVOS DEPOIS DA HOMOGENEIZACAO

Média

R$ 6.486,08

Desvio Pad.

523,91

Coef. Var.

8,08

DEXTER ENGENHARIA LTDA

R$8.000
R$7.000
R$6.000
R$5.000
R$4.000
R$3.000
R$2.000
R$1.000

R$0

1 2 3 4 5 6

MEDIA
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DEXTER

Avaliagéo de iméveis urbanos e Estudos

' ‘ ENGENHARIA de Viabilidade
ELEMENTOS COMPARATIVOS:
Elemento Comparativo : n° 01 ‘ Data:| 01/12/2022 |Cidade: Séo Paulo
Endereco: ‘R Engenheiro Bianor N° 60 ki Condominio: ki
Fonte / Telefone: FL BROKERS (11) 94322-6080 Bairro: Butanta
Padré&o construtivo: Escritério Simples Zona: ki

Formato: Regular Area de Terreno: 1 m? Testada: 1 metros
Area equivalente: 191 m? Coef.ajuste padréo: 4,01 Construcao: 191
Custo Unitario: R$ 1913,72 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: Novo

Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-191m2-venda-
RS1735163-id-2574601787/

Preco: R$ 1.735.163,00 (R$/m2)-> Area constr.: ‘8176,16 Area terreno: ‘-
Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.Il.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.: ‘7,270,53
Elemento Comparativo : n° 02 Data:| 01/12/2022 |Cidade: Sao Paulo

- |Endereco: Av **Corifeu de Azevedo Marques N° 433 ** Condominio: **

1 Fonte / Telefone: LOPES Morumbi (11) 4210-2060 Bairro: Butanta

Padré&o construtivo: Escritério Simples Zona: **

Formato: Regular Area de Terreno: 1 m? Testada: 1 metros
Area equivalente: 698 m? Coef.ajuste padréo: 3,75 Construcao: 698
Custo Unitario: R$ 1913,72 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: ‘Novo

Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
698m2-venda-RS5170000-id-2602003892/

Prego R$ 5.170.000,00 ‘ (R$/m?)-> Area constr.: ‘6666,19 Area terreno: ‘-
Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 1
o1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.: ‘6,199,93

Elemento Comparativo : n° 03 Data:| 01/12/2022 |Cidade: Séo Paulo

Endereco: R Sapetuba N° 288 ** Condominio: **

Fonte / Telefone: ESCODELAR INTELIGENCIA IMOBILIARIA (11) 95226-0030 Bairro: Butanta
Padréo construtivo: Escritério Simples Zona: **

Formato: Regular Area de Terreno: 1 m? Testada: 1 metros

¥ [Area equivalente: 278 m? Coef.ajuste padréo: 3,75 Construcao: 278
Custo Unitario: R$ 1913,72 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: Novo

Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-278m2-venda-

RS2020466-id-2573734695/

Preco: R$ 2.020.466,00 ‘ (R$/M2)-> Area constr.: ‘6541‘08 Area terreno: ‘-
Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.Il.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.: ‘6,083,57
Elemento Comparativo : n° 04 Data:| 01/12/2022 |Cidade: Séo Paulo
Endereco: R Sapetuba N° 288 ** Condominio: ki
Fonte / Telefone: ESCODELAR INTELIGENCIA IMOBILIARIA (11) 95226-0030 Bairro: Butantd

Padréo construtivo: Escritério Simples Zona: ki
Formato: Regular Area de Terreno: 1 m? Testada: 1 metros
Area equivalente: 327 m? Coef.ajuste padréo: 3,75 Construcao: 327
Custo Unitario: R$ 1913,72 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: Novo

Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-327m2-venda-

RS2381840-id-2573738309/
Preco: R$ 2.381.480,00 ‘ (R$/m2)-> Area constr.: ‘6554,53 Area terreno: ‘-
Fatores Localiz.:: 1 Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.I.:1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.: ‘6,096,08

DEXTER ENGENHARIA LTDA




“ DEXTER Avaliacdo de iméveis urbanos e Estudos

' ~ ENGENHARIA de Viabilidade

ELEMENTOS AMOSTRAIS:

Elemento Comparativo : n° 05 ‘ Data:| 01/12/2022 |Cidade: Séo Paulo

Endereco: ‘R Engenheiro Bianor N° 60 bl Condominio: ki

Fonte / Telefone: FL BROKERS (11) 94322-6080 Bairro: Butanta
Padréo construtivo: Escritério Simples Zona: il

Formato: Regular Area de Terreno: 1 m? Testada: 1 metros

Area equivalente: 357 m? Coef.ajuste padréo: 4,01 Construgado: 357

Custo Unitério: R$ 1913,72 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: ‘Novo

Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-

357m2-venda-RS3024535-id-2566192777/

(R$/m2)-> Area constr.: ‘ 7624,88 Area terreno: ‘ -

Fatores Opcionall: 1 Topog.: 1 Area: 1

B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagdo: 1 R$ Homog.: ‘6.780,31




Avaliag&o de iméveis urbanos e “ DEXTER
Estudos de Viabilidade ' @HARIA

AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imével: Apartamento - Tipo
Idade Aparente: 0

Est. Conservagéo: Novo

Vida Util: 60

Padrédo do Imoével Apart Médio
Coeficiente de ajuste de padrdo construtivo (IBAPE): 4,57

Custo Unitario Basico de Edificacbes (CUB): 1913,72
Valor Unitario de Vaga de Garagem (base calculo fator vaga): R$ 30.000,00
Area Privativa: 40,11
Numero de vagas de garagem: 0

Numero de dormitorios: 0

Numero de banheiros: 1

Numero de Suites: 0

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 8.049,12

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatorio: 1l
Nivel de Fundamentacdo Obtido no Calculo Avaliatorio: Il

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO R$ 323.000,00

Avaliacéo vélida para o apartamento - localizado no - andar do - integrante do empreendimento -, situado na Av Corifeu
de Azevedo Marques, n°-, Butantd, S&o Paulo/SP, com direito ao uso de 0 vaga (s) de garagem.

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacé@o de iméveis urbanos e Estudos de “ DEXTER
EN 1

Viabilidade GENHARIA
PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
A Idade , A - o L . -
2"
Clemento e Preco do Imovel Elasticidade Cota-Parte o —— Estado de N\;J::lrsodcée Area Privativa Vida Util NGmero de Vij:)(;aup:lit\/é;ls,:e : area privativa (m?) 40,11
da Oferta de Terreno Conservagéao d Dormitérios idade aparente (anos) 0
(R$) Garagem (m2) (anos) (R$/m2)
(anos) estado de conservagao 1
1 460.000,00 0,950 30,00% 0 1 1 45,000 60 1 9.711,11 n° de vagas 0
2 450.000,00 0,950 30,00% 0 1 1 45,000 60 1 9.500,00 vida dtil (anos) 60
3 372.500,00 0,950 30,00% 0 1 0 39,000 60 1 9.073,72 Fator idade e est.conserv. 1,00000
4 393.161,00 0,950 30,00% 0 1 0 40,000 60 1 9.337,57
5 419.000,00 0,950 30,00% 0 1 0 42,000 60 1 9.477,38
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = |R$ 9.419,96 /m?
0 R$ 6.593,97 < Média < R$ 12.245,94
0 Desvio padréo = 235,13
0 Coef. de variacéo = 2,49608
0
0
Variavel
Valores das Cotas-Partes Variavel Variavel . o Variavel Variavel Padréo
P, Variavel Localizagédo . .
(R$/m2) Depreciagéo Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opcional Valor Unitario Privativo
Elemento n° ;
Homogeneizado (R$/m?)
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. X Difer. Difer. Fator Difer. Fator Difer.
L S Fator Localiz. Fator Andar -
Terreno Benfeitoria depreciagéo (R$) Vaga (R$) (R$) (R$) Padrao (R$) Opcional (R$)
1 2.913,33 6.797,78 1,000 0,00 0,935 -443,33 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.230,42 1,000 0,00 8.037,40
2 2.850,00 6.650,00 1,000 0,00 0,933 -443,33 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.203,67 1,000 0,00 7.853,00
3 2.722,12 6.351,60 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.149,66 1,000 0,00 7.924,10
4 2.801,27 6.536,30 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.183,09 1,000 0,00 8.154,50
5 2.843,21 6.634,17 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.200,81 1,000 0,00 8.276,60
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 2,49608 Ok 1,93444 Ok 2,49608 Ok 2,49608 Ok 2,49608 Ok 2,49608 Ok Média = R$ 8049,12 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado

Para saneamento consideramos um intervalo

de 30% em torno da média :
Avaliagéo valida para o apartamento - localizado no - andar do - integrante do empreendimento -, situado na Av Corifeu de Azevedo Marques, n°-, Butanta, Sdo

Paulo/SP, com direito ao uso de 0 vaga (s) de garagem. R$5.634,38 < Média < R$10.463,86

DEXTER ENGENHARIA LTDA




Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudos de “ DEXTER

Viabilidade ENGENHARIA

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Método Comparativo - Item 5 : Nivel obtido ==> Il

Grau de Fundamentag&o no Método Comparativo: |l

Extrapolacédo Variaveis Quantitativas ou proxy:

0,50 < Variavel Avaliando < 1,50 Item Descrigao m Crau m I
Area Privativa Idade NUmero de Vagas NUmero de Dormitérios Custo 1 Caracterizacio do imovel avaliando X
Limite Inferior 39,00 0 0 0 1.913,72
Limite Superior 45,00 0 1 10.678,56 P Coleta de dados de mercado X
Avaliando 40,11 0 0 0 8.745,70
% Inferior 19,50 0 0 0 956,86 3 Quant. minima de dados de mercado X
% Superior 67,50 0 2 2 16.017,84 utilizados
Status OK OK OK OK OK 4 Identificac&o dos dados de mercado X
Método Comparativo - Item 6 : Nivel obtido ==> Ill 5 Extrapolacéio X
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator : 0,80 a 1,25
6 Intervalo admissivel Qe ajuste para X
Elemento n° Vaga Depreciagéo Fisica Andar Localizagdo Padr&o Opcional Total cada fator e para o conjunto de fatores
1 0,93 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,83
2 0,93 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,83
3 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,87 Grau de Fundamentagéo: I
4 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,87
5 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,87
0
0
0
0
0
0
0

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO

Intervalo de confianga (IC) de| 80% %
Limite Inferior: 7.931,81 1,457%
Limite Superior: 8.166,43 -1,457%
Amplitude do IC (80%) 2,91%

Grau de Precisao: 1

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacao de iméveis urbanos e Estudos de
Viabilidade

N oo

GRAFICOS ILUSTRATIVOS

GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS

Antes da Homogeneizacéo

Depois da Homogeneizacédo

Média

R$ 9.419,96

Média

R$ 8.049,12

Desvio Pad. 235,13

Desvio Pad.

171,09

Coef. Var. 2,50

Coef. Var.

2,13

R$10.000,00 -
R$9.000,00
R$8.000,00
R$7.000,00
R$6.000,00 -
R$5.000,00
R$4.000,00
R$3.000,00 A
R$2.000,00
R$1.000,00

Antes

R$0,00 T T T

R$9.000,00
R$8.000,00 1
R$7.000,00 A
R$6.000,00 A
R$5.000,00 A
R$4.000,00
R$3.000,00 A
R$2.000,00

R$1.000,00 A

XXX NN

R$0,00 T T T

5
Depois

0

0

0

MEDIA

coeesssel)

5 0

0 0

0

0

0

0 MEDIA

DEXTER ENGENHARIA LTDA

GRAFICO PARA VERIFICACAO DO PODER DE PREDICAO

Escala da Bissetri
Scaa ga plssetnz Elemento AR Valores Calculados
X y Observados
0 0 1 9.711,11 9722,88
5.000,00 5.000,00 2 9.500,00 9696,13
3 9.073,72 9198,78
4 9.337,57 9232,21
5 9.477,38 9249,93
0
0
0
0
0
0
0
11.000
10.000
L o
9.000 .9
8.000
$7.000
[%2]
o
B.000
=
K=
%.000 /l 5.000.D0
0
o
[s)
TUA'OOO
>
3.000
2.000
1.000
0
0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000

precos observados (X)



E NHARA

Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudos de Viabilidade '“ DEXTER

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Elemento Comparativo : n° 01 01/12/2022  |Cidade: Séo Paulo/SP
Enderego: Rua Sapetuba, 166 -
Fonte / Telefone: ALADIN CORRETOR (11) 98653-2660 Bairro: Butanta
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 45,00 m2 Coef.ajuste padréo: 5,58
Custo Unitario: R$ 10.222,22|ldade aparente: 0 anos Est.Cons: Novo
Observacoes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-45m2-venda-RS460000-id-2609248079/

Prego: R$ 460.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.:1 Oferta: 0,95 Comercializag&o: 1 R$ /m2; *** 8.037,40
Elemento Comparativo : n° 02 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP
Endereco: Rua Sapetuba, 166 -
Fonte / Telefone: ALADIN CORRETOR (11) 98653-2660 Bairro: Butantd
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 45,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,58
Custo Unitario: R$ 10.000,00|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo
Observacgdes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-45m2-venda-RS460000-id-2609248079/

Preco: R$ 450.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 7.853,00

Elemento Comparativo : n° 03 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP

Endereco: Rua Alvarenga, 1129 -

Fonte / Telefone: AC BROKERS (11) 91137-0563 Bairro: Butantad

CEP: -

Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000

Area Util: 39,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,58

Custo Unitario: R$ 9.551,28|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo

. |Observagdes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-39m2-venda-RS372500-id-2582463358/

Preco: R$ 372.500,00

Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1

B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 7.924,10

Elemento Comparativo : n° 04 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP

Endereco: Rua Martins -

Fonte / Telefone: Josias Beltrami Acauan (11) 99312-4084 Bairro: Butantad

CEP: -

Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000

Area Util: 40,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,58

Custo Unitario: R$ 9.829,03|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo

Observagoes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-40m2-venda-RS393161-id-2552508091/

Prego: R$ 393.161,00

Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1

B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2: *** 8.154,50

Elemento Comparativo : n° 05 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP

Endereco: Rua Miragaia, 174 -

Fonte / Telefone: ISM Iméveis (11) 93940-4292 Bairro: Butanta

CEP: -

Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000

Area Util: 42,00 m2 Coef.ajuste padréo: 5,58

Custo Unitario: R$ 9.976,19|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo

Observagoes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-42m2-venda-RS419000-id-2565817822/

Prego: R$ 419.000,00

Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1

B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2: *** 8.276,60




Avaliag&o de iméveis urbanos e “ DEXTER
Estudos de Viabilidade ' @HARIA

AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imével: Comercial - Sala
Idade Aparente: 0

Est. Conservagéo: Novo

Vida Util: 60
Padrédo do Imoével Escrit Médio
Coeficiente de ajuste de padrdo construtivo (IBAPE): 4,75
Custo Unitario Basico de Edificacbes (CUB): 1913,72
Valor Unitario de Vaga de Garagem (base calculo fator vaga): R$ 30.000,00
Area Privativa: 42,24
Numero de vagas de garagem: 0
Numero de dormitorios: 0
Numero de banheiros: 1
Numero de Suites: 0

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 9.677,74

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatorio: 1l
Nivel de Fundamentacdo Obtido no Calculo Avaliatorio: Il

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO R$ 409.000,00

Avaliacéo vélida para o apartamento - localizado no - andar do - integrante do empreendimento -, situado na Av Corifeu
de Azevedo Marques, n°-, Butantd, S&o Paulo/SP, com direito ao uso de 0 vaga (s) de garagem.

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacé@o de iméveis urbanos e Estudos de “ DEXTER
EN 1

Viabilidade GENHARIA

PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
A Idade , A - o L . -
2"
Clemento e Preco do Imovel Elasticidade Cota-Parte o —— Estado de N\;J::lrsodcée Area Privativa Vida Util NGmero de Vij:)(;aup:lit\/é;ls,:e : area privativa (m?) 42,24
da Oferta de Terreno Conservagao 9 Dormitérios idade aparente (anos) 0
(R$) Garagem (m2) (anos) (R$/m2)
(anos) estado de conservagao 1
1 563.000,00 0,950 30,00% 0 1 0 52,000 60 0 10.285,58 n° de vagas 0
2 607.000,00 0,950 30,00% 0 1 0 56,000 60 0 10.297,32 vida dtil (anos) 60
3 603.965,00 0,950 30,00% 0 1 0 55,000 60 0 10.432,12 Fator idade e est.conserv. 1,00000
4 604.465,00 0,950 30,00% 0 1 0 55,000 60 0 10.440,76
5 566.000,00 0,950 30,00% 0 1 0 51,000 60 0 10.543,14
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = |R$ 10.399,78 /m?
0 R$ 7.279,85 < Média < R$ 13.519,72
0 Desvio padréo = 108,19
0 Coef. de variacéo = 1,04027
0
0
Variavel
Valores das Cotas-Partes Variavel Variavel . o Variavel Variavel Padréo
P, Variavel Localizagédo . .
(R$/m2) Depreciagéo Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opcional Valor Unitario Privativo
Elemento n° ;
Homogeneizado (R$/m?)
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. X Difer. Difer. Fator Difer. Fator Difer.
L S Fator Localiz. Fator Andar -
Terreno Benfeitoria depreciagéo (R$) Vaga (R$) (R$) (R$) Padrao (R$) Opcional (R$)
1 3.085,67 7.199,90 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,901 -714,12 1,000 0,00 9.571,50
2 3.089,20 7.208,13 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,901 -714,93 1,000 0,00 9.582,40
3 3.129,64 7.302,49 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,901 -724,29 1,000 0,00 9.707,80
4 3.132,23 7.308,53 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,901 -724,89 1,000 0,00 9.715,90
5 3.162,94 7.380,20 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,901 -732,00 1,000 0,00 9.811,10
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 1,04027 Ok 1,04027 Ok 1,04027 Ok 1,04027 Ok 1,04027 Ok 1,04027 Ok Média = R$ 9677,74 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado

Para saneamento consideramos um intervalo

de 30% em torno da média :
Avaliagéo valida para o apartamento - localizado no - andar do - integrante do empreendimento -, situado na Av Corifeu de Azevedo Marques, n°-, Butanta, Sdo

Paulo/SP, com direito ao uso de 0 vaga (s) de garagem. R$6.774,42 < Média < R$12.581,06

DEXTER ENGENHARIA LTDA




Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudos de “ DEXTER

Viabilidade ENGENHARIA

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Método Comparativo - Item 5 : Nivel obtido ==> Il

Grau de Fundamentag&o no Método Comparativo: |l

Extrapolacédo Variaveis Quantitativas ou proxy:

0,50 < Variavel Avaliando < 1,50 Item Descrigao m Crau m I
Area Privativa Idade NUmero de Vagas NUmero de Dormitérios Custo 1 Caracterizacio do imovel avaliando X
Limite Inferior 51,00 0 0 0 1.913,72
Limite Superior 56,00 0 0 10.091,05 P Coleta de dados de mercado X
Avaliando 42,24 0 0 0 9.090,17
% Inferior 25,50 0 0 0 956,86 3 Quant. minima de dados de mercado X
% Superior 84,00 0 0 0 15.136,57 utilizados
Status OK OK OK OK OK 4 Identificac&o dos dados de mercado X
Método Comparativo - Item 6 : Nivel obtido ==> Ill 5 Extrapolacéio X
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator : 0,80 a 1,25
6 Intervalo admissivel Qe ajuste para X
Elemento n° Vaga Depreciagéo Fisica Andar Localizagdo Padr&o Opcional Total cada fator e para o conjunto de fatores
1 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,93
2 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,93
3 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,93 Grau de Fundamentagéo: I
4 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,93
5 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,93
0
0
0
0
0
0
0

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO

Intervalo de confianga (IC) de| 80% %
Limite Inferior: 9.608,73 0,713%
Limite Superior: 9.746,75 -0,713%
Amplitude do IC (80%) 1,43%

Grau de Precisao: 1

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacao de iméveis urbanos e Estudos de

Viabilidade

N oo

GRAFICOS ILUSTRATIVOS

GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS

Antes da Homogeneizacéo

Depois da Homogeneizacédo

Média

R$ 10.399,78 Média R$ 9.677,74

Desvio Pad.

108,19 Desvio Pad. 100,65

Coef. Var.

1,04 Coef. Var. 1,04

R$12.000,00 -

R$10.000,00

R$8.000,00 A

R$6.000,00

R$4.000,00

R$2.000,00 A

R$0,00

Antes

D00 P oovoeooeoool)

R$10.000,00
R$9.000,00 A

R$8.000,00

R$7.000,00 A
R$6.000,00 A
R$5.000,00
R$4.000,00 1
R$3.000,00 A
R$2.000,00 A

R$1.000,00 A

3 5 0 0 0 MEDIA
Depois

R$0,00

ceosessssll

2 3 4 5 0 0 0 0 0 0 0 MEDIA

DEXTER ENGENHARIA LTDA

GRAFICO PARA VERIFICACAO DO PODER DE PREDICAO

Escala da Bissetri
Scaa ga plssetnz Elemento AR Valores Calculados
X y Observados
0 0 1 10.285,58 10391,86
5.000,00 5.000,00 2 10.297,32 10392,67
3 10.432,12 10402,03
4 10.440,76 10402,63
5 10.543,14 10409,74
0
0
0
0
0
0
0
11.000
L od
10.000
9.000
8.000
$7.000
[%2]
o
&.000
=
K=
%.000 / 5.000,00
0
o
[s)
TUA'OOO
>
3.000
2.000
1.000
0
0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000 12.000

precos observados (X)



Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudos de Viabilidade

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

DEXTER
g

NHARA

N,
R

Elemento Comparativo : n° 01 01/12/2022  |Cidade: Séo Paulo/SP
Enderego: Rua Sapetuba -
Fonte / Telefone: NLW Iméveis (11) 4106-8595 Bairro: Butanta
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 52,00 m2 Coef.ajuste padréo: 5,27
Custo Unitario: R$ 10.826,92|Idade aparente: 0 anos Est.Cons: Novo
Observacoes: 0 Dormitério(s) 0 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -
0 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Escrit Médio

https://mww.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-52m2-venda-RS563000-id-25622646 16/

Prego: R$ 563.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.:1 Oferta: 0,95 Comercializag&o: 1 R$ /m2; *** 9.571,50
Elemento Comparativo : n° 02 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP
Endereco: Rua Sapetuba -
Fonte / Telefone: NLW Iméveis (11) 4106-8595 Bairro: Butantd
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 56,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,27
Custo Unitario: R$ 10.839,29|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo
Observacgdes: 0 Dormitério(s) 0 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -
0 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Escrit Médio

https://mww.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-52m2-venda-RS563000-id-25622646 16/

Preco: R$ 607.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 9.582,40
Elemento Comparativo : n° 03 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP
Endereco: Rua Reagéo, 205 -
Fonte / Telefone: B E G IMOVEIS (11) 94756-8523 Bairro: Butantad
0,000000 Longitude: 0,00000
55,00 m2 Coef.ajuste padrao: 5,27
Custo Unitario: R$ 10.981,18|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 0 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -
0 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Escrit Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-55m2-venda-RS603965-id-2567740701/

Preco: R$ 603.965,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 9.707,80
Elemento Comparativo : n° 04 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP
Endereco: Rua Reagao, 205 -
Fonte / Telefone: B E G IMOVEIS (11) 94756-8523 Bairro: Butantad
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 55,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,27
Custo Unitario: R$ 10.990,27 | Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo
Observagoes: 0 Dormitério(s) 0 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -
0 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Escrit Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-55m2-venda-RS604465-id-2567736547/

Fachada (Perspectiva artistica)

Prego: R$ 604.465,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2: *** 9.715,90
Elemento Comparativo : n° 05 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP
Endereco: Rua Sapetuba -
Fonte / Telefone: BR IMOB PROPERTIEES (11) 99359-3321 Bairro: Butanta
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 51,00 m2 Coef.ajuste padréo: 5,27
Custo Unitario: R$ 11.098,04 |Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo
Observagdes: 0 Dormitério(s) 0 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -
0 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Escrit Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-51m2-venda-RS566000-id-2609713187/

Prego: R$ 566.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2: *** 9.811,10




Avaliag&o de iméveis urbanos e “ DEXTER
Estudos de Viabilidade ' @HARIA

AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imével: Apartamento - Tipo
Idade Aparente: 0

Est. Conservagéo: Novo

Vida Util: 60

Padréo do Imovel Apart Médio
Coeficiente de ajuste de padrdo construtivo (IBAPE): 4,57

Custo Unitario Basico de Edificacbes (CUB): 1913,72
Valor Unitario de Vaga de Garagem (base calculo fator vaga): R$ 30.000,00
Area Privativa: 40,04
Numero de vagas de garagem: 0

Numero de dormitorios: 0

Numero de banheiros: 1

Numero de Suites: 0

Valor Unitario Homogeneizado: R$ 8.049,12

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisdo Obtido no Calculo Avaliatorio: 1l
Nivel de Fundamentacdo Obtido no Calculo Avaliatorio: Il

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO R$ 322.000,00

Avaliacéo vélida para o apartamento - localizado no - andar do - integrante do empreendimento -, situado na Av Corifeu
de Azevedo Marques, n°-, Butantd, S&o Paulo/SP, com direito ao uso de 0 vaga (s) de garagem.

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacé@o de iméveis urbanos e Estudos de “ DEXTER
EN 1

Viabilidade GENHARIA
PLANILHA DE CALCULO POR TRATAMENTO POR FATORES
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
A Idade , A - o L . -
2"
Clemento e Preco do Imovel Elasticidade Cota-Parte o —— Estado de N\;J::lrsodcée Area Privativa Vida Util NGmero de Vij:)(;aup:lit\/é;ls,:e : area privativa (m?) 40,04
da Oferta de Terreno Conservagéao d Dormitérios idade aparente (anos) 0
(R$) Garagem (m2) (anos) (R$/m2)
(anos) estado de conservagao 1
1 460.000,00 0,950 30,00% 0 1 1 45,000 60 1 9.711,11 n° de vagas 0
2 450.000,00 0,950 30,00% 0 1 1 45,000 60 1 9.500,00 vida dtil (anos) 60
3 372.500,00 0,950 30,00% 0 1 0 39,000 60 1 9.073,72 Fator idade e est.conserv. 1,00000
4 393.161,00 0,950 30,00% 0 1 0 40,000 60 1 9.337,57
5 419.000,00 0,950 30,00% 0 1 0 42,000 60 1 9.477,38
0 Pré-saneamento amostral
0 Média = |R$ 9.419,96 /m?
0 R$ 6.593,97 < Média < R$ 12.245,94
0 Desvio padréo = 235,13
0 Coef. de variacéo = 2,49608
0
0
Variavel
Valores das Cotas-Partes Variavel Variavel . o Variavel Variavel Padréo
P, Variavel Localizagédo . .
(R$/m2) Depreciagéo Fisica Vaga de Garagem Andar Construtivo Opcional Valor Unitario Privativo
Elemento n° ;
Homogeneizado (R$/m?)
Cota Cota Fator Difer. Fator Difer. X Difer. Difer. Fator Difer. Fator Difer.
L S Fator Localiz. Fator Andar -
Terreno Benfeitoria depreciagéo (R$) Vaga (R$) (R$) (R$) Padrao (R$) Opcional (R$)
1 2.913,33 6.797,78 1,000 0,00 0,935 -443,33 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.230,42 1,000 0,00 8.037,40
2 2.850,00 6.650,00 1,000 0,00 0,933 -443,33 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.203,67 1,000 0,00 7.853,00
3 2.722,12 6.351,60 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.149,66 1,000 0,00 7.924,10
4 2.801,27 6.536,30 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.183,09 1,000 0,00 8.154,50
5 2.843,21 6.634,17 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 0,819 -1.200,81 1,000 0,00 8.276,60
0
0
0
0
0
0
0
Coeficientes de variagdo ==> 2,49608 Ok 1,93444 Ok 2,49608 Ok 2,49608 Ok 2,49608 Ok 2,49608 Ok Média = R$ 8049,12 /m?
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado

Para saneamento consideramos um intervalo

de 30% em torno da média :
Avaliagéo valida para o apartamento - localizado no - andar do - integrante do empreendimento -, situado na Av Corifeu de Azevedo Marques, n°-, Butanta, Sdo

Paulo/SP, com direito ao uso de 0 vaga (s) de garagem. R$5.634,38 < Média < R$10.463,86

DEXTER ENGENHARIA LTDA




Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudos de “ DEXTER

Viabilidade ENGENHARIA

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Método Comparativo - Item 5 : Nivel obtido ==> Il

Grau de Fundamentag&o no Método Comparativo: |l

Extrapolacédo Variaveis Quantitativas ou proxy:

0,50 < Variavel Avaliando < 1,50 Item Descrigao m Crau m I
Area Privativa Idade NUmero de Vagas NUmero de Dormitérios Custo 1 Caracterizacio do imovel avaliando X
Limite Inferior 39,00 0 0 0 1.913,72
Limite Superior 45,00 0 1 10.678,56 P Coleta de dados de mercado X
Avaliando 40,04 0 0 0 8.745,70
% Inferior 19,50 0 0 0 956,86 3 Quant. minima de dados de mercado X
% Superior 67,50 0 2 2 16.017,84 utilizados
Status OK OK OK OK OK 4 Identificac&o dos dados de mercado X
Método Comparativo - Item 6 : Nivel obtido ==> Ill 5 Extrapolacéio X
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator : 0,80 a 1,25
6 Intervalo admissivel Qe ajuste para X
Elemento n° Vaga Depreciagéo Fisica Andar Localizagdo Padr&o Opcional Total cada fator e para o conjunto de fatores
1 0,93 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,83
2 0,93 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,83
3 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,87 Grau de Fundamentagéo: I
4 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,87
5 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 1,00 0,87
0
0
0
0
0
0
0

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO

Intervalo de confianga (IC) de| 80% %
Limite Inferior: 7.931,81 1,457%
Limite Superior: 8.166,43 -1,457%
Amplitude do IC (80%) 2,91%

Grau de Precisao: 1

DEXTER ENGENHARIA LTDA



Avaliacao de iméveis urbanos e Estudos de
Viabilidade

N oo

GRAFICOS ILUSTRATIVOS

GRAFICO DOS VALORES UNITARIOS

Antes da Homogeneizacéo

Depois da Homogeneizacédo

Média

R$ 9.419,96

Média

R$ 8.049,12

Desvio Pad. 235,13

Desvio Pad.

171,09

Coef. Var. 2,50

Coef. Var.

2,13

R$10.000,00 -
R$9.000,00
R$8.000,00
R$7.000,00
R$6.000,00 -
R$5.000,00
R$4.000,00
R$3.000,00 A
R$2.000,00
R$1.000,00

Antes

R$0,00 T T T

R$9.000,00
R$8.000,00 1
R$7.000,00 A
R$6.000,00 A
R$5.000,00 A
R$4.000,00
R$3.000,00 A
R$2.000,00

R$1.000,00 A

XXX NN

R$0,00 T T T

5
Depois

0

0

0

MEDIA

coeesssel)

5 0

0 0

0

0

0

0 MEDIA

DEXTER ENGENHARIA LTDA

GRAFICO PARA VERIFICACAO DO PODER DE PREDICAO

Escala da Bissetri
Scaa ga plssetnz Elemento AR Valores Calculados
X y Observados
0 0 1 9.711,11 9722,88
5.000,00 5.000,00 2 9.500,00 9696,13
3 9.073,72 9198,78
4 9.337,57 9232,21
5 9.477,38 9249,93
0
0
0
0
0
0
0
11.000
10.000
L o
9.000 .9
8.000
$7.000
[%2]
o
B.000
=
K=
%.000 /l 5.000.D0
0
o
[s)
TUA'OOO
>
3.000
2.000
1.000
0
0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000

precos observados (X)
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Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudos de Viabilidade '“ DEXTER

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Elemento Comparativo : n° 01 01/12/2022  |Cidade: Séo Paulo/SP
Enderego: Rua Sapetuba, 166 -
Fonte / Telefone: ALADIN CORRETOR (11) 98653-2660 Bairro: Butanta
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 45,00 m2 Coef.ajuste padréo: 5,58
Custo Unitario: R$ 10.222,22|ldade aparente: 0 anos Est.Cons: Novo
Observacoes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-45m2-venda-RS460000-id-2609248079/

Prego: R$ 460.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.:1 Oferta: 0,95 Comercializag&o: 1 R$ /m2; *** 8.037,40
Elemento Comparativo : n° 02 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP
Endereco: Rua Sapetuba, 166 -
Fonte / Telefone: ALADIN CORRETOR (11) 98653-2660 Bairro: Butantd
CEP: -
Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000
Area Util: 45,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,58
Custo Unitario: R$ 10.000,00|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo
Observacgdes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-45m2-venda-RS460000-id-2609248079/

Preco: R$ 450.000,00
Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 7.853,00

Elemento Comparativo : n° 03 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP

Endereco: Rua Alvarenga, 1129 -

Fonte / Telefone: AC BROKERS (11) 91137-0563 Bairro: Butantad

CEP: -

Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000

Area Util: 39,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,58

Custo Unitario: R$ 9.551,28|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo

. |Observagdes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-39m2-venda-RS372500-id-2582463358/

Preco: R$ 372.500,00

Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1

B.D.I: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2; *** 7.924,10

Elemento Comparativo : n° 04 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP

Endereco: Rua Martins -

Fonte / Telefone: Josias Beltrami Acauan (11) 99312-4084 Bairro: Butantad

CEP: -

Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000

Area Util: 40,00 m? Coef.ajuste padréo: 5,58

Custo Unitario: R$ 9.829,03|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo

Observagoes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-40m2-venda-RS393161-id-2552508091/

Prego: R$ 393.161,00

Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1

B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2: *** 8.154,50

Elemento Comparativo : n° 05 Data : 01/12/2022  |Cidade: Sé&o Paulo/SP

Endereco: Rua Miragaia, 174 -

Fonte / Telefone: ISM Iméveis (11) 93940-4292 Bairro: Butanta

CEP: -

Latitude: 0,000000 Longitude: 0,00000

Area Util: 42,00 m2 Coef.ajuste padréo: 5,58

Custo Unitario: R$ 9.976,19|Idade aparente: 0,00 anos Est.Cons: Novo

Observagoes: 1 Dormitério(s) 1 Suite(s) 0 Vaga(s) Andar -

1 Banheiro (s) Padréo Ibape/sp: Apart Médio

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-42m2-venda-RS419000-id-2565817822/

Prego: R$ 419.000,00

Fatores localizagéo: 1 F.Opcional: 1

B.D.I:1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ /m2: *** 8.276,60




AVALIACAO - METODO INVOLUTIVO - MODELO ESTATICO

Terreno urbano em S3o Paulo/SP

AREA DE TERRENO CONFORME PROJETO (m?)

AREA DE RESERVA - CALCADA (m?)

AREA TOTAL EQUIVALENTE DE TERRENO (m?)

ZONEAMENTO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

T.0

TAXA DE PERMEABILIDADE 20% (m?)

AREA TOTAL COMPUTAVEL PERMITIDA (m?)

N2 DE UNIDADES NR1-3

N2 DE UNIDADES NR1-12

N2 DE UNIDADES HIS-2

N2 DE UNIDADES R2V

AREA PRIVATIVA HIS-2 (m?)

AREA PRIVATIVA R2V (m?)

AREA TOTAL PRIVATIVA (m?)

AREAS NAO COMPUTAVEL DE FACHADA ATIVA

AREA NAO COMPUTAVEL DE BENEFICIO NR

AREA INFRAESTRUTURA/JARDIM/COMUM/ESTACIONAMENTO
AREA TOTAL COMPUTAVEL PROJETO (m?)

AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL PROJETO (m?)

AREA TOTAL CONSTRUIDA (COMPUTAVEL + NAO COMPUTAVEL)
AREA INFRAESTRUTURA/JARDIM/COMUM/ESTACIONAMENTO (EQUIVALENCIA DE 0,5)
AREA TOTAL CONSTRUIDA EQUIVALENTE CUSTO NBR 12.721
VALOR DE MERCADO DA UNIDADE MEDIA NR1-3

VALOR DE MERCADO DA UNIDADE MEDIA NR1-12

VALOR DE MERCADO DA UNIDADE MEDIA HIS

VALOR DE MERCADO DA UNIDADE MEDIA R2V

VALOR GERAL DE VENDAS - VGV

CUSTO DE COMERCIALIZAGCAO E MKT (7%)

IMPOSTOS (8%)

VGV LiQUIDO

OUTORGA ONEROSA

CUSTO UNITARIO BASICO DE CONSTRUCAO SINDUSCON R8N - DEZEMBRO DE 2022 R$/m?
ITENS EXTRAS PROJETOS PADRAO (DEXTER ENGENHARIA)
CUSTO UNITARIO DO EMPREENDIMENTO (R$/m?)

CUSTO TOTAL DE CONSTRUGCAO EMPREENDIMENTO

PRAZO PARA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO

TAXA DE JUROS %a.m

CUSTO FINANCEIRO (TX JUROS VALOR DO TERRENO NO PERIODO)
MARGEM DE LUCRO (100% A 150% DO VALOR DO TERRENO)
VALOR DE MAXIMA POTENCIALIDADE DO TERRENO

VALOR R$/m? TERRENO

V&%Eﬁ

3.793,00
503,06
3.289,94
ZC
3
0,7
758,60
11.379,00
2
43
204
50
8.183,74 m?
2.002,32 m?
10.186,06 m?
1.833,36 m?
1.816,53 m?
5.449,21 m?
10.186,06 m?
9.867,13 m?
23.703,08 m?
2.724,61 m?
16.560,56 m?

RS 5.946.000,00
RS 409.000,00
RS 323.000,00
RS 322.000,00
RS 111.471.000,00
RS 7.802.970,00
RS 8.917.680,00
RS 94.750.350,00

RS -
RS 1.913,72
15%

RS 2.200,78
RS 36.446.105,11
50
1,0794%

71%

100%
RS 21.510.000,00
RS 5.670,97



AVALIACAO - METODO INVOLUTIVO - MODELO ESTATICO

Terreno urbano em S3o Paulo/SP

. 4353,92 »
Item Descri¢ao 0 T I Pontuacao
Nivel de Anteprojeto ou Estudo Aprove@amento,
1 detalhamento do : gy L ocupacao e usos 3
) o projeto basico preliminar :
projeto hipotético presumidos
No minimo Grau Il |Grau | de
Preco de venda das ~ ~
) ) de fundamentacéo |[fundamentacéo L
2 unidades do projeto . A Estimativa 3
S no método no método
hipotético ) .
comparativo comparativo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
S fundamentacéo no |fundamentacdo |fundamentacéo
Estimativa dos . < <
3 ~ _|método da no método da no método da 2
custos de producao e PR P
quantificacdo do |quantificacdodo |quantificagcédodo
custo custo custo
Fundamentados
4 Prazos com dados obtidos|Justificados Arbitrados 2
no mercado
Fundamentadas
5 Taxas com dados obtidos|Justificadas Arbitradas 2
no mercado
Dinamico com Dinamico com
6 Modelo : equagdes Estético 1
fluxo de caixa -
predefinidas
. . De estrutura,
Andlise setorial e . S
. . conjuntura, . Sintéticos da
7 diagnéstico de N Da conjuntura : 1
tendéncias e conjuntura
mercado
conduta
8 Cenarios Minimo de 3 2 1 1
- Simulagdes com [SimulagBes com
Andlises de . ~ . P
. discusséo do identificacao das : ~
9 sensibilidade do L : Sem simulagéo 1
comportamento do|varidveis mais
modelo s
modelo significativas
TOTAL 16

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac&o no caso da utilizagdo do
meétodo involutivo.

GRAUS 11 ] |
Pontos minimos 22 13 9 Il
s 2,6,7 e 8, com os .
Itens obrigatdrios no grau 2,6,7¢e8,no Todos, no minimo

correspondente

demais no minimo
no Grau ll

minimo no Grau Il

no Grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO METODO INVOLUTIVO:

P/, DEXTER



4.00

5.00
>

AREA = 503,06 M2

SITUAQAO S/ ESCALA DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO
DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

RESERVA DE AREA=93.35

18,987
19,002
2.30

A1 =[18.933
19.057

N
Al

- 8 Q = | 8 E=R=93,35 Q {3 oN N (3 m

F.1

VIDE FOLHA 01/13

. NOTAS: -
QUADRO DE AREAS DO EMPREENDIMENTO - EHIS (n?) QUADRO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO « 0 PROJETO ATENDE O DISPOSTO NA RESOLUGAO/CEUSO/145/2021 QUADRO DE USO E OCUPACAODO SOLO
e OPROJETO ATENDE A LEI 57.377/16 - — —
PAVIMENTO RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL VAGAS HIS/R2V NR1-3 NR1-12 TOTAL . 8 PRgJETg ATENDE A LEI 16.050514 E 83 DECRE('I;OS 56.0/89/15 E 56.538/15 R LS AT RSN R RaES
. PROJETO ATENDE A LEI 16.402/16 E O DECRETO 57.521/16 MACROAREA: QUALIFICACAO DA URBANZAGAO
g —— e ——— S ——— ’ EXIGIDAS | PROPOSTAS |EXIGIDAS| PROPOSTAS |EXIGIDAS| PROPOSTAS O PROJETO ATENDE A LEI 16.642117 E O DEGRETO o7 v76/17 B .
_ : _ TOTAL AUTOMOVEIS (2,20m x 4,50m) , 159 - = ’ = 159 e OPROJETO ATENDE A NBR 9050/15 , LEI MUNICIPAL 16.642/17, NBR 15.575/13, NBR 9077/01 E AS INSTRUGOES TECNICAS DE -
. ) LAZERNO | AREA AREA CIRCULACA SIRh BENEFICIO | BENEFICIO AREA 7 BOMBEIRO. PERIMETRO DE QUALIFICACA O AMBIENTAL: PAT
AREA PRIVATIVA AREA PRVATIVA TERRAG |_. COMUM FORA | GARAGEM ODE COMPLEMENTAR| | . | NR- AREA FACHADA . - : 2 e AESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS CONFORME ITEM 6.C.1 DO DECRETO 57.776/17 _ —
HIS-2 RV o) |™ "( Z'E)o DO TERREO TE::;? @) PEDESTRES I MOBILIARIO COMUM (9) | ATIVA (10) TE:;";C FESR LA DECEENER A e Sahm] 1 L L L . AT F « O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS E DISTANCIA MINIMA ENTRE QUALQUER PONTO PR SRR o
2) (5) NR1-12 NR1-3 nR1-3/nR1-12) DA EDIFICAGAO ATE OS SANITARIOS,CONFORME ITEM 9 DO ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N° 57.776/2017; RESERVA DE AREA (CALCADA) 503,06 m*
SUBSOLO  |5° SUBSOLO -GARAGEM 4 302,55[ 151,38 553,08 94,34 952,63 2.228,13 I\BAI(C):ITC?_SI,E 1(-;:2 )((027”;) T = 14534 = e = - 132 e O ABASTECIMENTO DE AGUA SEGUIRA PADRAO SABESP E A COLETA DE ESGOTO SERA REALIZADA POR MEIO DE REDE TAXA DE OCUPACAO MAXIMA DA ZONA 070 = 70.00%
o R 2157,41 . X J m - - - - - COLETORA - - ~ - . - .
40 SUBSOLO -GARAGEM 3 1568 503,87 171,33 3073 CARGA/DESCARGA e O PROJETO ATENDE A DEFINICAO E A DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E SUA FUNCAO, AREA DE PROJECAO MAXIMA 2.655,10 n?
3° SUBSOLO -GARAGEM 2 2.021,67 77.55 2.180,06 UTILITARIOS (2.5m x 5,50m) 1 1* 2 1 2 1 2 BEM COMO OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -NTO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE , TAXA DE OCUPAGAO UTILIZADA NO PROJETO 059 =  59,09%
2° SUBSOLO -GARAGEM 1 2.069,09 90,35 2.180,07 : . ATENDIMENTO A PORCENTAGEM DE UNIDADES ADAPTAVEIS E SEGURANGA E USO DAS EDIFICAGOES AREA DE PROJECA O DO PROJETO 224141
1° SUBSOLO - SERVICO DE HOSPEDAGEM OU MORA DA 264,78 1.966,45 2 e HAVERA ILUMINAGCAO ARTIFICIAL E VENTILAGAO MECANICA EM TODOS OS COMPARTIMENTOS QUE NAO TEM ABERTURA o , i
TERREO TERREO-PISO LAZER RESIDENCIA L 564,46 115,48 210,61 466 1.140,32 TOTAL PARA CALCULO DE VAGAS 160 2 (1 compartilhada 163 DIRETA PARA O EXTERIOR; . ) COEFICIENTE DE APROV EITAMENTO BASICO DA ZONA 1,0000
e O PROJETO ATENDE A DISTANCIA MINIMA DE 1,50M PARA ABERTURA VOLTADA PARA AS DIVISAS DO LOTE CONFORME O ‘
TORREA 1°AO 9 °PAVIMENTO (REPET.x  9) 40090 X 9 = 360810 429570 com nR1-3) INGISO 11 DO ITEM 2.3 DO ANEXO | DA LE| 16.649/17 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO DA ZONA 3,0000
10 ° PAVIMENTO 121,59 279,31 477,30 *Avaga de carga/descarga serd compartilhada com a vaga para pessoa com deficiéncia. e  SERA ATENDIDO O NUMERO MINIMO DE BACIAS E LAVATORIOS NO USO NR1-3, INCLUSIVE 01 BANHEIRO PNE, CONFORME A COEFICIENTE DE APROV EITAMENTO UTILIZA DO NO PROJETO 2,6855
11 ° PAVIMENTO 400,90 ** As vagas exigidas para Idosos serdo sinalizadas dentre as vagas para automoveis previstas no projeto conforme Decreto 57.776/2017 - Anexo | - 4.B.9.2. LEI 16.642/17 E DECRETO 57776/17 E NBR 9050/2015 ] ) AREA COMPUTAVEL MAXIMA PERMITIDA 11.379.00 m?
12 ° PAVIMENTO 161,02 239,88 *** Ser3o sinalizadas as vagas especiais de estacionamento de veiculos para idosos na propor¢do de 5% conforme o estatuto do idoso, dentre as vagas para automéveis| * © PROJETO ATENDE AS DIMENSOES MINIMAS DE VAGAS DE AUTOMOVEIS E DEMAIS VEICULOS CONFORME ITEM 8 DO i i R
CASA DE MAQUNAS E RESERVATORO SUPEROR e i ’ Al ’ ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR; AREA COMPUTAVEL UTILIZADA NO PROJETO 10.186,06 m
’ pUEMETES Ik pEnj et alis eraining mnieode 1 vage. e OPROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAGAO E INCLINAGAO MAXIMA DE RAMPA, CONFORME ITEM 8 DO AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO CA BASICO 6.393.06 m?
TORREB 1°AOC 9 "PAVIMENTO (REPET.x 9 ) 40090 x 9 = 360810 4.295,70 ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR. : —
A e g VOLUME DE RESERVATORIO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS *  TOTALDE 204 UNIDADES HIS-2 (3% DAS UNIDADES SERAO ADAPTAVEIS) gl bt i
11 ° PAVIMENTO 400,90 e TOTAL DE 43 UNIDADES NR1-12 (5% DAS UNIDADES SERAO ADAPTAVEIS) TAXA DEFERMEARLIDANE ARGTADA NOFROIETO 0,2010
12 ° PAVIMENTO 120,47 280,43 Area de cobertura impermea'vel (ACI) = 2241‘41 m2 L4 TOTAL DE 50 UNIDADES R2V AREA PERMEAV EL MINIMA 758,60 m?
CASA DE MAQUINAS E RESERVATORIO SUPERIOR 197,72 Vri = 16,00 X 224141 = 35.862,56 L AREA PERVEAVEL ADOTADA NO PROJETO 762,56 n?
— 8.183.74 20023200 11648 21061 3025574674 5.449.21 330,23 250,12 Area de cobertura verde (ACv) = 0,00 m AREA NAO COMPUTAVEL MAXIMA PERVITIDA DE FACHADA ATIVA (I ART. 18 DEC. 59.885/20) 1.896,50 n?
—— Volume adotado em projeto = 36.250,00 L AREA NAO COMPUTAVEL DE FACHADA ATIVA NO PROJETO 1.833,36 N7
TOTAL 10.166.06 o Vri: Volume minimo de reservacéo para aproveitamento de dguas pluviais provenientes de coberturas impermeéveis QUANTIDA DE DE UNIDADES NR1-3 2
e AREA NAO COMPUTAVEL MAXIMA PERMITIDA DE BENEFICIO NR (IV ART. 18 DEC. 59.885/20) 2.037,21 e
(1) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO |, ART. 17, DEC. 59.885/20) (5) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO VI, ART. 17, DEC. 59.885/20) (9) BENEFICIO NR (CONFORME INCISO IV ART. 18 DEC. 59.885/20) VOLUME DE RESERVATORIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL AREA NAO COMPUTAVEL DE BENEFICIO NR NO PROJETO 1.816,53 n*
(2) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO VII, ART. 17, DEC. 59.885/20) (6) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO IX, ART. 17, DEC. 59.885/20) (10) FACHADA ATIVA (CONFORME INCISO Il ART. 18 DEC. 59.885/20) QUANTIDA DE DE UNIDADES NR1-12 43
A = A A = A A = A Volume de reservac&o minima obrigatério para controle de escoamento superficial = 23.895,90 L AREA DESTINADA A ESTACIONAMENTO. MANOBRA E CIRCULA "O DEVEICULOS RESIDENCIA L 5.449 21 n?
(3) AREAS NAO COMPUTAVHES (CONFORME INCISO V, ART. 17, DEC. 59.885/20) (7) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO X, ART. 17, DEC. 59.885/20) (11) AREAS NAO COMPUTAVHES (CONFORME INCISO VIII, ART. 17, DEC. 59.885/20) - il : CA ( ) 5.449,
(4) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO XI, ART. 17, DEC. 59.885/20) (8) AREAS NAO COMPUTAVES (CONFORME INCISO Ill, ART. 17, DEC. 59.885/20) Velume de resefng Bo proposio para controle de-escoamenta sUperfick = 4350800 L TOTAL DE VAGAS COBERTAS (RESIDENCAL) 160,00
Vazéo maxima de saida do lote > 264 Lis TOTAL DE VAGAS COBERTAS (NAO RESIDENCIAL) 3,00
OBRAS COMPLEMENTARES E MOBILIARIO (OC) AREA DE OCUPAGAO (5° SUBSOLO) QUADRO DE UNIDADES POR USO AREA COMPUTAVEL (m?) Vazéo de saida do lote proposta = 264 Lis TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS ADOTADO NO PROJETO 254
- GARAGEM 553,08 uso PAVIMENTOS N° DE UNIDADES Y
FIGURAS [ am [ AREA(m?) | TOTAL (m3) RSN T e ; S ey B L _ QUANTIDA DE DE UNIDADES HS 204
ABRIGO LIXO — - '12 190 Subiols: = - AR 8183,74] 2.002,32] 10.186,06 QUADRO DE CALCULO DE FAIXA "A" QUANTIDA DE DE UNIDADES R2V 50
ocH 1,00 25 46 25,46 b . = PORCENTAGEM 80,34% 19,66% 100,00% - ~ A A
S — DEFORIGA | | AREA COMUM FORA DO TERREO ___ 302,55 HS2 | TerreolPiso Lazer 14 QUANTIDADE DE UNIDADES 204 50 254 PONTO DA gg;%?ﬁ&'g%ggmﬁo A [MIVEL DE TOPO DESTE  [ALTURA DA EDIFICAGAO | p ia av N, (H6/10) COA PARITE MAJIHA NE TERRENK POR LVRATE DA funil
w_— | ] | pry e e .52 120 8° pavs 9% 20= 180 FACHADA | ooy PONTO NESTE PONTO ' AREA NAO COMPUTAVEL (ART. 17, LE 59.885/20) 9.867,13 n?
: : , OBRA COMPLEVENTAR 6546 10° pav = AREA CONSTRUIDA TOTAL DA EDFICACAO 23.703,08 n?
MEDIDORES BENEFICIO NR - AREA COMUM NRI-12 94,34 e = Al 732,01 790,04 58,03 5203 ) * 4 3
P 5 T = e e PORCENTAGEM DE AREA NAO COMPUTAVEL NA EDIFICACAO (ART. 17, LEI 59.885/20) 41,63 %
TOTAL HIS-2= 204 ) : : { _ . : 4
oc3 1,00 1,09 1,09 T T =rr = — — 3 732.01 755.68 3367 1767 AREA DE LAZER COBERTA DE USO COMUM FORA DO TERREO 3n?/ unid - MAXIMO 762,00 m?
il i i L VAZIOS DA FACHADA ATIVA 335 T 50 a 73201 7551 20.09 1209 AREA DE LAZER COBERTA DE USO COMUM FORA DO TERREO 3n7/ unid - PROJETADO 302,55 n
PERGULA TOTAL (m?) 2.241,41 20 = ’ . ’ ’
A A5 732,01 747,76 15.75 0.975 AREA DE LAZER COBERTA NECESSARIA=0,5 n? / HABITACAO = 05  x 204  =102,00 m?
OC5 1,00 4,16 4,16 TOTAL R2V= 50 A6 732.01 7447 12.69 0.669 .
= ’ ’ ; : AREA DE LAZER COBERTA PROJETADA = 210,61
PORTARIA 1 ’
v | il - -~ A7 L o i el AREA DE LAZER DESCOBERTA NECESSARA=2 e / HABITAGAO = 2 x 204 =408,00 n?
— AREA DE LAZER DESCOBERTA PROJETADA = 613,58
oc7 | 1.00| 9,08] 9,08 AREA DE LAZER EXISTENTE TOTAL = COBERTO +  DESCOB.= 82419m?
PORTARIA 3
ocs | 1,oo| 6,97| 697
OBRAS COMPLEMENTARES E MOBILIARIO= 69,62 m?
AREA DO TERRENO >2.500 ATE 5.000 m|
% MAXIMA DA AREA LIVRE DO TERRENO 8% ,
AREA DO TERRENO REMANESCENTE DA DOAGAO DE CALGADA 3.793,00 m? ‘Qo‘ ,
% MAXIMA DA AREA LIVRE DO TERRENO PARA CONSTRUGAO DE |
OBRAS COMPLEMENTARES E MOBILIARIO (TERRENO 124,13 m? ,
REMANESCENTE - AREA PROJEGAQ) ° :
& |
,\")
|
FA————s | |
e
B K :
@ /\A;v‘ ,
$ . ° !
Y o CORREGO E=R=100,00 3 o oF o
< 5 ° 100.00 ¥ ~ ¢ S - ,
X A‘."‘ (e} [se}
o7 o RESERVA .
| — ] RESERVA DE AREA=5.00 | . " 93.82 U/@“ ’—r : b,q; 8 DE AREA=1.18 @ ,
= ¢
: @ 120! «‘; & ‘ © . SIMEECAY - LEGENDA
_ |:| AREA PRIVATIVA - RESIDENCIAL HIS (UN)
. / 5,00
\ g S , |:| AREA PRIVATIVA - RESIDENCIAL R2V (UN)
. [T
\ | |:| TERRACO - AREA COMUM RESIDENCIAL (TE) - NAO COMPUTAVEL
\ | |:| LAZER COBERTO NO TERREO RESIDENCIAL (LC) - NAO COMPUTAVEL
: LIM . L | ] i - ]
\ Tt DAAPP PREVISTA PELA LEI FEDERAL N° 4.771/1965 | [ ] AREA COMUM FORA DO TERREO RESIDENCIAL (CRF) - NAO COMPUTAVEL
.\ | AREA TECNICA (AT) - NAO COMPUTAVEL
5 5 5 5
. <z <z <% <% ; . - ]
| @ @ b ¢ | - AREA COMUM RESIDENCIAL (CR) - NAO COMPUTAVEL
\ | GARAGEM (E) - NAO COMPUTAVEL
' | |:| AREA CIRCULAGAO DE PEDESTRES (CV) - NAO COMPUTAVEL
\. | - APOIO (AP) - NAO COMPUTAVEL
Al=11733 , I BICICLETARIO (BC) - NAO COMPUTAVEL
38.480 10.560 38.480 r2edasss H | [ ] OBRA COMPLEMENTAR / MOBILIARIO (OC) - NAO COMPUTAVEL
| 3.280 | 3.970 23.980 3.970 | 3.280 3.280 4 3.970 23.980 3.970 4 3.280 I o - BENEFICIO NR - AREA PRIVATIVA NR1-12 (UN) - NAO COMPUTAVEL
— — |
3.280 3.280
,2 g“} 9 2480 i 0 2460 e W |:| BENEFICIO NR - AREA COMUM NR1-12 (CR) - NAO COMPUTAVEL
= . = .
Q o | : ? . TORRE A ? S ? . TORRE B : <5
5 o o 749 o [0 9.000 [ 7490 © o o o 7490 o [0 9.000 [ 7490 o o ' 8 BENEFICIO FACHADA ATIVA NR1-3 (FA) - NAO COMPUTAVEL
S 3 N 5 e i e 5 5 i g 5 | xR
% © , S 80 | | guaer © 18 . 80 & | gapr I | 18 . 3 < g ) )
- ® | = vin | I5T0o I 2480 | = Vi | 1510 [ 2460 ) = N < - TERRAGO COBERTO NAO RESIDENCIAL NR1-12 (TE) - NAO COMPUTAVEL
a8l 8 o [Vio' % UN =40,55 M2 U=t UN =40,55 M2 ! 2 ! o | o Vo - UN =40,55 M2 S0 852 UN =40,55 M2 T . ' Vo [ i | 29
w o g = © SHAFT =5, =% SHAFT ohll 3 =] © SHAFT =, = SHAFT oill 2 = 8 k : (@)
2_5_ a , o ¥ © N < (=B vis 02 03 02 vis UN=3043M2 N e o N < ) 1 vis 02 03 02 e UN =39,43 M2 FN o £ 3 |z al I CIRCULAGAO VERTICAL - AREA COMUM NR1-12 (CRV) - NAO COMPUTAVEL
@) 3 B 220 .220) 220 220 Bl @ @)
< o . 7o} j O 1 HIS-2 1 2.480 1,600 HIS-2 | 2.480 § 2.480 i HIS2 O 1 O 1 HIS-2 2.480 1600 HIS-2 i 2.480 § 2.480 1 HIS-2 O 1 § & ) < O
S | © 8 ! orof 180 4 1 - ! \ oo - ! = ! o A = <] vazios v)
I x 3 HIS-2 gl[zato —gFW:T—E- - PRESS 2 e HIS-2 HIS-2 g 710 S st S [E PRESS S e HIS-2 8 » "'
g 8 ST <1 20030 Vi | fhs = = v g 3 e~ <1238 vie | [ : - v 8 ° i | [7777] TERRAGO DESCOBERTO HIS-2 (TD
, M E* ~ 6520 E CFQ S 1.450.|2 | 4.990 E E 6520 *ﬂ ~ 6.520 E CE5a S 1.480.]2 | 4.990 E EE 6520 *ﬂ ///A ¢ -2(TD)
: - ELEV 1 (V4)=A oz o ELEVZ ELEV 3 . -+ — o ELEV4 (V4)=A o2 |[>. ELEVS ELEV 6 . — '
, a . & g\ |8 : S _HiS . 2 SHIS - 2 . ’ ST & : SOHIS A 2 S\HIS - = | [7 ] TERRAGO DESCOBERTO NR1-12 (TD)
8 Sh = “Wiyissmz pf, SHART oll” (vaiem2 TSHAFT 1| ™ (v 14, 34M = SHAFT 8 Sl ~ “wiy=aasmz L, SHART oll ™ (va)iazme TSHAFT || Ty 3am i SHAFT © :
o - 530 V11 - ’ 3)72)87M = ’ V3)£287 - i1 530 |o ° ° - 530 V" - ’ 3)F287M T ' V3)£2,87 ; vit 530 fo o ;
, gl £08 5080 850 o || 2360 bo F2RE Aaso soe0 2B gl B 3l g 5.060 850 g, || 260 A FZEME (50 5,060 2 g8 | [ ] AREA DE LAZER DESCOBERTA (LD)
S| = 2 %ﬁﬁ‘,ﬁ?&oeo 5060 QD hisr | & sl = _ 715,060 5060 QD hiarr 5| © .
, @ 3 : 8 3 o 8 ' 3 3 ol | AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL (JS)
-~ - - o} - - - e} R.12
. .07} 0 - .07 .0 A\ . P . ~
l EEL o 6520 S . SHAFT 0|3 4990 3 R 6520 7504 }750 5 6520 g : SHAFT g 4990 g 750 6520 g 750} | |/ /| AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP)
. = “SHAFT @ 18z SIS = @ HAF : 3 3 "SHAFT § 4182 32 A § HAF : 3 . )
¥ gl 070 il gl =5 = < < gl 070 il 8l =5 = < |:| RESERVA DE AREA PARA ALARGAMENTO DE VIA (DO)
I UN =39,43 M2 g Lo = 34— E ; UN =39,43 M2 UN =39.43 M2 4 L= = 34— LA = UN =39,43 M2
. = 2.480 ig_*” | 2480 o 2480 | : = 2480 ﬁﬁ | 2480 o 2480 | : .
, 220 01 e P UN =40,49 M2 ! 5 ! = 01 - 220 01 = UN =40,49 M2 5 ! TNEe P 01 - 1340 | A ACESSOS
- 02 02 ' 0 02 02 19 '
, 5 2 HIS-2 e 03 st HIS-2 g 5 2 N 2 His-2 Lo 03 st HIS-2 2 ,
3 V13 _ - 3 V13 g
: °l P S HiS-2 HIS-2 RS2 | 15109 2460 Vio| © °l P S HIS-2 HIS-2 HIS-2 , 15109 2460 | *Vrol 314 . :
2 SHAFT T BEA e SHAFT 7 BiA 7 : 8,10 214
, 180 o | V11 o 18| 80 of| V11 o 18
2 g I = 2 = 8l g 2 .
, 8 . > 7.490 @08 9.000 | 7.490 J g 2 °’.. 7.490 @ @Oumv 9.000 | 7.490 ‘;( g ,
0 & N 0 N N
. 1 g : a0 : 1° AO 9° PAVIMENTO FOLHA 08/13
© ©
. 1510 . . 1510 , ,
At 3.280 | 3.970 23.980 3.970 | 3.280 3.280 | 3.970 23.980 3.970 | 3.280 A2 = 12.231 |
=2 I ! 38.480 ! ! 38.480 ! PROJETO SIMPLIFICADO
5.00 PROJETO PARA CONSTRUCAO DE UM EDIFIiCIO RESIDENCIAL VERTICAL, COMERCIO DIVERSIFICADO DE AMBITO
’ | LOCAL E SERVICO DE HOSPEDAGEM OU MORADIA
~
® | AV. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 3770 CEP 05340-000
RUA BALTAZAR RABELO, 69 CEP 05360-170
| RUA PIRES BRANDAO, 5 CEP 05360-090
RIO PEQUENO
735°6" G?’?’“ , SAO PAULO - SP CAT. USO: (EHIS-V) HIS-2 / R2v / nR1-3 / nR1-12
59 A3 SUBPREFEITURA: BUTANTA
73610 | CODLOG: 05.309-0 / 02.766-9 / 16.367-8 ZONA: URB/MZURB/MQU / ZC
m NOVO ALINHAMENTO 5796 N PERIMERO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL: PA7
t : O | PROPRIETARIO: MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FII -
" FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ESCALA: 1:125
RESERVA DE AREA - CALCADA ART. 67 DA LEI 16.402/16 ,\35"0‘0 , CONTRIBUINTE: 082.273.0035-9

) PROPRIETARIO:
, , MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | Fil - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ: 16.915.968/0001-88

AREAS (m2

| AV. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES | (m?)
CODLOG. 053090
, , AUTOR DO PROJETO
. ARQ. AMAURY MASSARU MAVATARI
CAU 27444-5
o ) o _,_ DA EMPRESA TRIE ARQUITETURA SS-EPP

- T T T T T T CAU 10.992-3 - CCM 3.784.976-0

AREA REAL = 3.793,00 m2
AREA ESCRITURA = 3.793,00 m2
RESERVA DE AREA DE CALGADA = 503,06 m2

21.52

RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA

CARLOS AUGUSTO DA SILVA

CREA 5063092578

DA EMPRESA MTO ENGENHARIA E CONSTRUGAO LTDA

CREA 2107033 - CCM 5.739.615-9

e = 88 e 3 SIS

3.24
3.48

PLANTA TIPO 1° AO 9° PAVIMENTO

ESC. 1:125

1876—CRF—ARQ—-PL—-101-EMB—R06.dwg
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OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

Av, Liberdade, 701 - 01503-001
Sdo Paulo - SP / Fone SAC: (11) 3274-7700
Site: www.ods.com.br/18¢r1
E-mail: 1Bofri@ods.com.br

DECIM® @ TAVO

LIVRO N.° 2 « REGISTRO 18.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

[‘ mafricula j [— floha
17 215 01} S#o Peulo, 26 de  Julho de 19 78

IMGVEL: UM PREDIO & RUA PIRES BRANDKO n® 46, no 139 Subdis -
trito, Butant, e o terrenc wedindoe 10m de frente para a re-
feride rue, per 50m da frente aos fundes, de ambos os lados,
tende mes fundos e largura da fremte, com a srea de 500m2, -
sonfinande em ambes os lades e fundos com o Espdlio de Adal-
berte Cardoso Parsmhos. (Contribuinte 082 273 0035 @ .c.-
082 273 0004).

PROPRIETARIAS TINTURARIA INDUSTRIAL "EFECOLOR®™ LTDA, com =
sede neste Capital, & Avenida Cerifeu de Azevede Marques, -
3 774, CGC 60 914 058/0001-72,

REGISTRO ANTERIOR: Transoriglie 130 171 de 102 Cartdrie de Re
gistre de Imdveis.

0 Oficial Substitute,

Rernsrde Oswalje

= )

R.l em 26 de Julho de 1978

Pels escritura de 5 de abril de 1 978, do 7% Cartdrie de No-
tas desta Capital, (L® 3 256, fls 208), a proprietdria, Ji -
quelificada, representada per Martinhe Ferreira de Silva, RO
b 291 433 ¢ CPF 013 822 848-53; Darecy Franciseo Dian, RG ni
9 037 657 e Janilde Turquiai da Silva, RG & 259 040, yendeu-
e imdvel pele valor de @1 944 000,00, (imclusive os valores-
dos imdveis ebjete das matrfoules 17 212 17 213 17 214

e 17 216 , deste Cartorie), @ GERSON ENGEL, bresileiro, oa-
sade cem MARJEN ENGEL, pele regime da ceomunhiio de bens, an -
terier a Lei 6515/77, do cemercie, RG 621 858 ¢ CPF nt -
013 822 848-53, domiciliade e residente mesta Capital, & rus|
Sampaio Vidal, 834; e DAVID FRENCHEL, brasileire, de cemér -
cie, casade pelo regime da eomunhie de bens, anterier & Lei-
6 515/77. cem RICA FRENCHEL, RG 2 871 533 e CPF . | PP |

(continus no verso)

Mod. 14 - 5,000 - 5/78

|

18° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S3o Paulo - SP
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019 448 734-49, domiciliado e residente mesta Capital, & rud
Sergipe, 686, 9% andar,
0 Oficial Substitute,

Bernardo Osvallde Francez-

— T

AY.2 em 17 de Novembre de 1978

A requerimento de Antonie Rubido Silva Junier, Serventuario
do 72 Cartorio de Notas desta Capital, datado de 10 de no -
veubre de 1978 e da certidao subscrita em 25 de outubro de
1978, em breve relatdorie, extralda da escritura que deu eri
gem 8o R.1l, fice constande que, o CPF/|correte do adquirente,
DAVID FRENIHEL, @ 019 446 T738-49,
O Oficial Substituto,

R, 3 em 14 de Dezembro de 1978

Pela escritura de 10 de agosto de 1 978, deo 22 Cartdrioc dee-
Notas desta Capital, livro 1 354, fls 8l, o adquirente pelo
R.1l, DAVID FRENCHEL, industrial, RG 2 871 533 e s/m RICA =
FRENCHEL, senhors do lar, RG 2 835 163, respectivamente, ca
sados no regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da
Lei 6 515/77, CPF do casal 019 446 738-49, brasileiros, re-
sidentes ¢ domiciliades nesta Capital, na Rua Sergipe, 686,

apt? 91, transmitirem a metade ideal que possufam no imével
a titulo de doacile, pelo valor de Cr$320 000,00, a BERTA =
FRENCHEL, solteira, malor, secretaria executive, RG 4470479
e CPF 666 513 798-87 e DIDI FRENCHEL, menor com 20 anos de-
idede, solteiro, estudante, RG 6 876 204, e CPF 019446738-49
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na -
Rua Sergipe, 686, apt? 91, tendo os donatarios aceitado a

( continua na ficha 2 )
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GERAL de Sto Paulo

matricula fcha
17 21 2
[- > j [- ] S#o Paulo, 14 d¢e Dezembro de 1978

ldoagdo .
|0 Oficial Maior Substf, Cabw¢Uﬂ3 ﬁszhQZhgam

| Jége Eduardo (3}. de Mendonga

R, 4 em 14 de Dezembro de 1978

Pgla escritura referide no R,3, os doadores reservaram para
8l o usufruto referente a 20% da metade ideal do imovel doa
|do. ou seja, 10% do todo,de forma que os donatarios ficarao
com uma parte ideal de BO¥% dea metade ou 40% do todo, livre-
do usufruto, que por morte de qualquer um deles doadores, -
sua parte no usufruto passara para o sobrevivente, que assim
ficara com ¢ usufrutoc integral das respectives partes nos -
| iméveis, pelo valor de Cr§l
0 Oficial Maior Subst?,
| Jddé Eduardo \S. de Mendonga

‘Av. 5 em 14 de Dezembro de 1978

| Pela escritura referida no R.,3, consta que a presente doa-
céo & felita com a cléusuls INCOMUNICABILIDADE.

0 Oficial Malor Subst®,

J6s Eduard@. de Mendonca

Av.6 em 16 de outubro de 1991
Procede-se esta averbacdo, & vista do formal de partilha refe

|rido no registro seguinte, para constar gue o imovel objeto -
desta matricula, atualmente vem sendo lan¢ado pelo contribuin
te no 082.273.0011-1, conforme prova a Certidido 151.543/91-7,
expedida em 10 de ocutubro de 1991, pela Prefeitura desta Capi
, tal,

' {continua no verso)
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A Escrevente Autorizada, 4mdyua0ﬂ§5aL_ 5
Suely de Menezes C. Palma

R.7 em 17 de outubro de 1991
Conforme formal de partilha subscrito em 02 de agosto de --
| 1991 pelo Escrivdo Interino, Bel. Walter Lopes, do Cartdrio- |
J do 20 Oficio e assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jose - |
| Maria Mendes Gomes, da 28 Vara, ambos da Familia e das Suces
sbes Foro Central desta Capital, extralidos dos Autos de In--
ventério (Processo 1663/90)) dos bens deixados por falecimen
| to de GERSON ENGEL, (ocorrido em 12 de novembro de 1990, no
estado civil de casado pelo regime da comunh3oc de bens, an--
tee da Lel 6.515/77, com MARIEN ENGEL, que também se assina-
| MARIEM ENGEL), verifica-se que conforme partilha homologada-
. por sentenca proferida em 02 de julho de 1991, transitada em
l julgado em 25 de julho de 1991, metade ideal que o de cujus-
possuia no imovel objeto desta matricula, avaliada em Cr$...
80.026,00, fol PARTILHADA ao herdeiro filho, YOSIF ENGEL, bra
gsileiro,separado judicialmente, do comércio, RG 2.176.456 |,
CPF 030.885,618-04,residente e domiciliado nesta Capital, &
Rua Padre Carvalho, 98, apto 31. '

\
%
|

A Escrevente Autorizada,

Suely de Menezes C. Palma
Microfilme: protocolo n@ 191,279 rolo ne  3.401 |

~ gcontinua na ficha 03 - '
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fﬁv-s em 9 de janeiro de 1998 ‘1

ACRESCIMO DE USUFRUTO

Procede-se a presente averbaclio, & vista do requerimento
datado de 15 de dezembro de 1.997, para ficar constando que,
em wvirtude do OBITO do usufrutudriaca pelo R.4, DAVID
FRENCHEL, ocorrido em 28 de sstembro de 1.983, conforme
consta da certiddo extraida do t@rmo n®.8.487, folhas 58 do
Livro C~-14, subscrita em 04 de setembro de 1.987 pelo
Oficial Maior, Sérgioc Natal de Barros, do Cartdrio de
Ragistro Civil do 28 Subdistrito - Jardim Paulista, desta
Capital; a usufrutudria, RICA FRENCHEL, passou a exercer o

usufruto scbre uma parte ideal de 10% do imdvel objateo da
presente matricula.

A Escrevente Autorizada, Mwﬂo@&u&
Suely de Menezes C. Palma

Av.9 emn 9 de janeiro de 1998

CANCELAMENTO DE USUFRUTO
FProcede-se a prasente averbagdo, & vista do reguerimento

referido na averbagdo anterior, para ficar constando que,
fica cancelado o USUFRUTO VITALICIO objeto do R.4 @&
pv.8__desta matricula, em virtude do OBITO da usufrutudria,
RICA FRENCHEL, ocorrido em 19 de setembro de 1.997, conforme
consta da certid3c extraida do t@rmo n®.47.611, de 03 de
outubro de 1.97, falhas 104v® do Livro C-96, subscrita am 07
de outubro de 1.997 pela Escrevents Autorizada, Rachel Silva

- gontinua no verso -
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rDaniol. do Cartdrio de Registro Civil do 7® Subdistrito -

Consolac3o.

A Escrevente Autorizada, &gw‘fﬂ‘aﬁdn-

Sualy de Manszes C. Palma
Microfilme: Protocolo e 278.521

Av.10 em 29 de junho de 2012

SENTENCA DE DIVORCIQ

Procede-se a presente averbagdo, 4 vista do Formal de Partilha
referido no R.14 e da sentenca proferida pela MM. Juiza de Direito da
1* Vara da Famllia e Sucessdes desta Capital, em 10 de dezembro de
1.891, que transitou em julgado, relatada na Certiddo de Casamento
extraida do Termo n° 9.848, Livro B-28, fls. 14, expedida em 16 de
janeiro de 1.992, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 20° Subdistrito Jardim América desta Capital, para constar que o
atual estado civil do coproprietario pelo R.7, YOSIF ENGEL, passou a
ser o de DIVORCIADO.

A Escrevente Autorizada, (l,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Protocolo 580.423 Formal de Partilha /

=
Av.11 em 29 de junho de 2012

| CASAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Formal de Partilha

- continua na ficha 04 -
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~

referido no R.14, e da Certiddo de Casamento extraida do Termo n°®
13662, Livro B-83, fis. 295, expedida em 11 de janeiro de 2000, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 38° Subdistrito Vila
Madalena, desta Capital, para constar que o coproprietario pelo R.7,
YOSIF ENGEL, em 31 de julho de 1.993 CASOU com MARIA HELOISA
OLIVEIRA NOVAES, pelo regime da COMPLETA UTA

SEPARACAOQ DE BENS, passando a contraente a assinar MARIA
HELOISA OLIVEIRA NOVAES ENGEL; estando a Escrilura de Pacto

Antenupcial registrada sob n® 7.872, no Livro Trés - Registro Auxiliar
no 10° Registro de Iméveis desta Capital.

A Escrevente Autorizada, ,\
Ana Gongalves de Franga Aranda

A Y
Protocolo 580.423 Formal de Partilha j /j

Av.12 em 29 de junho de 2012

L § A EP

Procede-se & presente averbagdo, a vista do Formal de Partilha
referido no R.14 e da sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 2°
Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional X| - Pinheiros,
desta Capital, em 30 de agosto de 1.995, que transitou em julgado,
relatada na Certidao de Casamento mencionada na averbagao anterior,
para constar que o atual estado ¢ivil do coproprietario pelo R.7, YOSIF
ENGEL e MARIA HELOISA OLIVEIRA NOVAES ENGEL, passou a ser
o de SEPARADOS CONSENSUALMENTE, assinando a mulher o nome
de solteira, ou seja, MARIA HELOISA OLIVEIRA NOVAES.

- continua no verso -
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A Escrevente Autorizada, A
Ana Gongalves de Franga Aranda

Protocalo §80.423 Formal de Partilha g/ //
i

Av.13 em 29 de junho de 2012

OBITO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Formal de Partilha
referido no registro seguinte e da Certiddo de Obito extralda do Termo
24593, Livro C-042, fls.0389V, expedida em 16 de outubro de 1998, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito -
Cerqueira César, desta Capital, para constar o FALECIMENTQ do

coproprietario pelo R.7, YOSIF ENGEL. ocorrido em 06 de outubro de
1.998.

A Escrevente Autorizada, N
Ana Gongalves de Franga Aranda

Protocolo 580.423 Formal de Partilha J /

Ty
R.14 em 29 de junho de 2012

PARTILHA MET EAL

De acordo com o Formal de Partilha expedido em 07 de maio de 2003,
pelo Julzo de Direito da 1* Vara da Familia @ das Sucessdes do Foro
Regional XI - Pinheiros, desta Capital, extraido dos autos de

- continua na ficha 05 -
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DECIN‘ OINAVO

INVENTARIO (Proc. n° 1860/98) dos bens deixados por falecimento de
YOSIF ENGEL, ocorrido em 06 de outubro de 1998, no estado civil de
separado judicialmente, sem disposicao testamentaria, e conforme
partilha homologada por sentenga proferida em 18 de fevereiro de
2003, que transitou em julgado em 03 de abril de 2003, a metade ideal
que o 'de cujus’, possuia no imoével desta matricula, avaliada em

R$49.741,16, FOI ATRIBUIDA na proporgdo de 25% a cada um dos
herdeiros filhos: 1) - ELIANE ENGEL, solteira, maior, interdita, RG

50 544 496-3/SP, CPF 230 643.418-20, residente e domiciliada neste
Estado, na Rua Guilherme Henschel n® 137, Jardim Represa, Rio
Bonito, representada por sua ma3e e curadora, Rosa Engel, RG
2 895033, CPF 898.602.418-72;, 2) - CLAUDIA ENGEL BECHER,
terapeuta ocupacional, RG 9.747.359-5, CPF 091.331.988-02, casada
pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77,
com HILEL KNOPFHOLZ BECHER, engenheiro, RG 1.101.969, CPF
450.453 8999-34, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Bergamota n°® 388, apto 91, 3) - SANDRA ENGEL, solteira, maior,
artesa, RG 9.747.360-1, CPF 087.212.048-10, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Indiana n°® 1.135, apto 23, e 4) - MARCELO
ENGEL, solteiro maior, engenheiro, RG 9.747.361-3, CPF
103.110.088-10, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Indiana
n® 1135, apto 71; todos brasileiros.

A Escrevente Autorizada, ]\4
Ana Gongalves de Franga Aranda __ .

Protocolo 580 423 Formal de Partilha

(continua no verso)
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("~ Av.15 em 01 de novembro de 2019
Prenotacéo 767.327 de 04 de outubro de 2019.

RETIFICACAQ

Procede-se & presente averbagéo, & vista da Escritura Publica referida no R. 19, e do
comprovante de inscrigéo no Cadastro de Pessoas Fisicas emitido em 18/10/2019 via
Internet, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, para constar que o numero
correto do CPF do proprietério pelo R.3, DIDI FRENCHEL, é 006.080.638-94, e nao

como ficou consignado naquele registro. Esta averbacgao é feita nos termos da letra
"a"do inc. | do art. 213 da Lei Fed. 6.015/73.

A Escrevente Autorizada, k

Ana Gongalves de Franga Aranda

\
Selo N° 111328331FX0002262371.J193 f

Av.16 em 01 de novembro de 2019
Prenotagio 767.327 de 04 de outubro de 2019,

CASAMENTO

Procede-se & presente averbagao, a vista da Escritura Plblica referida no R.19, e da
Certiddo de Casamento extraida da Matricula 118222 01 55 1983 2 00009 283
0002819-06, expedida em 04 de outubro de 2019, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Interdigdes e Tutelas da Sede Comarca de Cotia, deste Estado,
para constar que o coproprietario pelo R.3, DIDI FRENCHEL, em 04 de junho de 1983

casou com PAULA MARTA ROSENBERG, pelo regime da comunhac parcial _de
bens, passando a contraente a assinar PAULA MARTA ROSENBERG FRENCHEL.

(continua na ficha 06)




LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

QODIGC.EAQWB?ENY% DECIM 8 ]A\/O
I -

DECM® @ TAO

OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

Av. Liberdade, 701 - 01503-001

Sdo Paulo - SP | Fone SAC: (11) 3274-T700
Site: www.ods.com.br{1Brl|
E-mail: 18ofri@ods.com.br

ICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
- Barnardo Oswaldo Francez
#» Registrador

Makrir ficna '
17.215 J [ 06 . A
Sao Paulo, 01 de novembro de 2019

!

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Frang¢a Aranda
Selo N° 111328331CV000226238ET 19W
Av.17 em 01 de novembro de 2019
Prenotagao 767,327 de 04 de outubro de 2019.

SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se a presente averbagao, a vista da Escritura Publica referida no R.19, e nos
termos da sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 17 Vara da Familia e das
Sucessdes da Comarca de Jacarei, deste Estado, em 11 de fevereiro de 2008, que
transitou em julgado em 28 de margo de 2008, relatada na Ceniddo de Casamento
extraida da Matricula 119222 01 55 1983 2 00009 283 0002819-06, expedida em 04
de outubro de 2019, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e
Tutelas da Sede da Comarca de Cotia, deste Estado, para constar que o estado civil
do coproprietario pelo R.3, DIDI FRENCHEL e, PAULA MARTA ROSENBERG
FRENCHEL, passou a ser o de DIVORCIADOS. voitando a mulher a usar o nome de
solteira, ou seja, PAULA MARTA ROSENBERG.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N 111328331PN000226239V0194

Av. 18 em 01 de novembro de 2019
Prenotagao 767,327 de 04 de outubro de 2019.

OBITO

Procede-se & presente averbacdo, a vista do Formal de Partilha referido no registro

(continua no verso)
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seguinte, e da Certiddo de Obito extraida da Matricula 119099 01 55 2008 4 00168
158 0076370-11, expedida em 30 de julho de 2018, pelo Registro Civil das Pessoas
Naturais do 7° Subdistrito Consolacéo, desta Capital, para constar o FALECIMENTO
da coproprietaria pelo R.3, BERTA FRENCHEL, ocorrido em 26 de maio de 2008.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda \
Selo N° 111328331CS0002262400U192 / V
R.19 em 01 de novembro de 2019 /

Prenotagdo 767.327 de 04 de outubro de 2019.

ADJUDICACAO DE PARTE IDEAL - SUCESSAQ

Nos termos da Escritura Piblica lavrada em 28 de janeiro de 2010, no 5° Tabelido de
Notas, desta Capital (Livro 2698, paginas 304/312), verifica-se que na partilha dos
bens deixados por BERTA FRENCHEL, falecida em 26 de miao de 2008, nc estado
civil de solteira, sem disposicio testamentdria, tendo sido nomeado como
representante do Espdlio, o herdeiro irmdo DIDI FRENCHEL, adiante qualificado, a
parte ideal comespondente a 25% do imovel desta matricula, avaliada em
R$10.739.75, FOI ADJUDICADA ao herdeiro colateral. DID! FRENCHEL, RG
6.876.204-5-SSP/SP, divorciado, engenheiro, residente e domiciliado nesta Capital, na
Avenida Pavéo, 719, Apartamento 32, Moema. Tendo comparecide como advogada,
Dra. Fabiola Cristina Rubik, OAB/SP 266.794.

A Escrevente Autarizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda
Selo N° 111328321EF000226241CQ19V l/ U

{(continua na ficha 07)
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Av.20 em 01 de novembro de 2019
Prenotagao 767 327 de 04 de outubro de 2019,

CASAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista da Formal de Partilha referido no registro
anierior, e da Certiddo de Casamento exiraida da Matricula 115030 01 55 2008 2
00118 116 0010223-14, expedida em 01 de outubro de 2019, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 24° Subdistrito Indianépolis, desta Capital, para constar
que o coproprietario pelo R 19, DIDI FRENCHEL, em 06 de setembro de 2008 casou
com ANA HELENA CORREA DE ANDRADE, pelo regime da comunh3o parcial de
bens, permanecendo os contraentes a assinar 0s mesmos nomes.

A Escrevente Autorizada, M k
Ana Gongalves de Franga Aranda
i 8
i

Selo N° 111328331BD000226242UB19C
Av. 21 em 01 de novembro de 2019
Prenotacao 767.329 de 04 de outubro de 2019

CASAMENTO

Procede-se a presente averbac¢ao, a vista do Formal de Partilha referido no R.25, e da
Certidao de Casamento extraida da Matricula 117838 01 55 2004 2 00097 065
0028550-61, expedida em 27 de agosto de 2019, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito Ibirapuera, desta Capital,
para constar que o coproprietario pelo R 19, MARCELO ENGEL, em 13 de margo de
2004 casou com RENATA DE OLIVEIRA GUEDES, pelo regime da comunhao parcial
de bens. passando a contraente a assinar RENATA DE OLIVEIRA GUEDES ENGEL

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada, k

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331DW000226280LM19B . /
Av.22 em 01 de novembro de 2019

Prenotagdo 767.329 de 04 de outubro de 2019,

SENTENCA DE SEPARACAO

Procede-se & presente averbagdo, 4 vista do Formal de Partilha referido no R25 e
nos termos da sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da 9° Vara da Familia e das
Sucessdes, desta Capital, em 24 de setembro de 2008, que fransitou em julgado na
mesma data, relatada na Certiddo de Casamento extraida da Matricula 117838 01 55
2004 2 00097 065 0028550-61, expedida em 27 de agosto de 2019, pelo Oficial
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito Ibirapuera,
desta Capital, para constar que o estado civil do coproprietario pelo R.19, MARCELO
ENGEL e, RENATA DE OLIVEIRA GUEDES ENGEL, passou a ser o de

SEPARADOS CONSENSUALMENTE, permanecendo a mulher a usar o nome de
casada.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 1113283318H000226281IR19L ./ \
Av.23 em 01 de novembro de 2019

Prenotagio 767.329 de 04 de outubro de 2019,

SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se & presente averbagdo, a vista do Formal de Partilha referido no R25 e

(continua na ficha 08)
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e

nos termos da sentencga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia e
das Sucessdes de Pinheiros, desta Capital, em 11 de agosto de 2011, que transitou
em julgado na mesma data, relatada na Certiddo de Casamento extraida da Matricula
117838 01 55 1988 2 00056 287 0016517-42, expedida em 27 de agosto de 2019,
pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito
Ibirapuera, desta Capital, para constar que o estado civil da coproprietaria pelo R.19,
CLAUDIA ENGEL BECHER e, HILEL KNOPFHOLZ BECHER, passou a ser o de

DIVORCIADOS, voltando a mulher a usar o nome de soiteira, ou seja, CLAUDIA
ENGEL.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Francga Aranda

]
Selo N° 111328331DT000226282VN19Y }
Av.24 em 01 de novembro de 2019

Prenotagao 767.329 de 04 de outubro de 2019.

OBITO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Formal de Partilha referido no registro
seguinte, e da Certidao de Obito extraida da Matricula do Termo 046828, Livro C-128,
fis 135), expedida em 26 de maio de 2009, pelo Registro Civil e Tabelido de Notas do
32° Subdistrito Capela do Socorro, desta Capital, para constar o FALECIMENTO da
coproprietaria pelo R.19, ELIANE ENGEL, ocorrido em 20 de maio de 2009.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

1]
Selo N* 1113283310MO000226283KY 195 / lf
A
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R.25 em 01 de novembro de 2019
Prenotagdo 767.329 de 04 de outubro de 2019.

PARTILHA DE PARTE IDEAL - SUCESSAO

De acordo com o Formal de Partilha expedido nos termos dos itens 213 a 218 do
Capitulo XIV das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica deste Estado,
em 03 de outubro de 2019, pelo 14° Tabeliio de Notas desta Capital, extraido dos
autos de ARROLAMENTO (Proc. 1021729-74.2014.8.26.0002), do Cartério da 2° Vara
da Familia e das Sucessbdes do Foro Regional |1, desta Capital, dos bens deixados por
falecimento de ELIANE ENGEL, ocorrido em 20 de maio de 2009, no estado civil de
solteira, sem disposicdo testamentaria, verifica-se que, conforme partilha homologada
por sentenga proferida em 12 de agosto de 2019, que transitou em julgado em 18 de
setembro de 2019, a parte ideal correspondente a 12,5% do imével desta matricula.
avaliado em R$10.242 87, FOI ATRIBUIDO na proporcio de 4,16% cada um dos
herdeiros irm&os: 1) SANDRA ENGEL, solteira, maior; 2) CLAUDIA ENGEL,
divorciada, terapeuta, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Padre de
Carvalho, 98, 3) MARCELO ENGEL, separado consensualmente, perito, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Sampaio Vidal, 889.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321VB000226284QK190
Av.26 em 01 de novembro de 2019
Prenotagéo 768.457 de 17 de outubro de 2019.

TERMOQ DE CONTAM AO/REABILITACAO DE AREA CONTAMINADA

Procede-se & presente averbago, a vista do Termo de Reabilitacdo Para Uso

(continua na ficha 09)
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p
Declarado n® 1390/2019, expedido em 11 de outubro de 2019, pela CETESB -

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADC DE SAO PAULO,

CNPJ
43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,

na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, 345, subscrito pelo Gerente do Setor de Reutilizagdo de Areas

Contaminadas. Eng. André Silva Oliveira, e Requerimento de 11 de outubro de 2019,
€ em cumprimento ao disposto no art, 27, inciso Il da Lei 13.577/2009, e art. 54 inciso

Il do Dec n® 59.263/2013, e ainda com base no Despacho 313/2019/ICRR, apenso a
Pasta Administrativa CETESB n°

b, e tem 12.6.3 da Secio

45/00082/07, combinado com a alinea 41 do item 11,
Il do Cap. XX das Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justiga, deste Estado. para constar que o _imével objeto desta matricula,

esteve coniaminado por hidrocarbonetos de petréleo, e, atualmente foi considerado

Reabilitado para uso comércial. com restricio _de movimentacdo de terra ou

escavacao e por meio de restricdo de uso das aquas subierrdneas por_tempo
indeterminado, na area_delimitada pelas seguintes coordenadas UTM. Fuso 23 K,

Datum SIRGAS 2000: 321.859 mE, 7.392 930 mS; 321.892 mE. 7.392.952 mS:
321.862 mE; 7.392.993 mS:; 321 829 mE: 7,392 969 mS.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

(']
Selo N° 111328331ED000226300D0192 // \' e
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matrfeala — ficha : ’
el _]
17 216 ] [_ Slo Paulo, 26 de Julho de 19 78

IMOVEL: UM TERRENO & RUA PIRES ERAMDEO, ne 130 Subdistrite,
Butantd, distande 52m da Avenida Corifeu de Azevedo Margues,
¢ 32m da esquina da Avenida A, medinde 10m de frente para
referida Rua Pires Bramdio, por 39m da frente aos fundos, d
ambes os lades, temde mes fundes, a largurs da freante, com &
srea de 390m2, confinando de ambos os lades e fundos com o
Espdlic de Adalberte Cardose Parankes. (Comtribuinte -
082 273 0035 e 082 273 0004),

PROPRIETARIA: TINTURARIA INDUSTRIAL *"EFECOLOR" LTDA, com -~
sede nesta Capital, & Avenida Cerifeu de Azevedo Marques, nf|
3 774, CGC 60 914 058/0001-72.
REGISTRO ANTERIOR: Transcrigiie 13Q 170 do 108 Cartérie de Re|
gistre de Imdveis.

0 0ficial Substituto,

Bernardo Osweld® Francez

R.1l em 26 de Julho de 1978

Pela escritura de 5 de abril de 1 978, deo 7% Carterio de Ne-
tas desta Capital, (L2 3 256, fls 208), a proprietaria, Ja -
qualificada, representada por Martinhe Ferreira da Silva, RG
4 291 435 e CPF 013 822 848-53; Darcy Framcigce Dian, RG -~
9 037 657 e Janilde Turquiai da Silva, RG 4 259 04O, vendeu-
o imével pele valor de 8l 944 000,00, (inclusive os valores-
dos imdveis objete des matrfculas 17 212 17 213 17 214

el7 215 |, deste Cartdric), a GERSON ENGEL, brasileiro, cas
do cem MARIEN ENGEL, pele regime da cemumhio de bens, ante -
rier & Lei 6515/77, de comercio, RG 621 858 ¢ CPF nf ,,,
013 822 848-53, demiciliado ¢ residente nesta Capital, & rus
Sampaie Vidal, 834; e DAVID FRENCHEL, brasileire, do comér -
cie, casado pele regime da comunhde de bens, anterior a lei-

(continua no verso)
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6515/77, eom RICA FRENCHEL, RG 2 871 533 e CPF 019 448 73k
49, demiciliade e residente nestas Capital, & rua Sergipe, -
€96, 9% andar,

0 0ficial Substituto,

Bernarde Oswildo Francez =

Av.2 em 17 de Novembro de 1978

A requerimento de Antonie Rubido Silva Junior, Serventudrio
do 72 Cartério de Netas desta Capital, datado de 10 de novem
bre de 1978 e da certidac subscrita em 25 de outubro de 1978
em breve relatério, extralda da escritura que -deu origem ao
R.1, fica constando que, e CPF corretp do adquirente, DAVID
FRENCHEL, @ 019 446 738-49,
0 Oficial Substituto,

2
Bernardo 0 Jﬂdo Francez

R. 3 em 14 de Dezembro de 1978

Pela escritura de 10 de agosto de 1 978, do 22 Cartérié de
Notas desta Capital, livre 1 354, fls 8l, o adquirente, pe-
lo R.1, DAVID FRENCHEL, industrial, RG 2 871 533 e s/m RICA
FRENCHEL, senhora do lar, RG 2 835 163, respectivamente, cg
sados no regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da
Lei 6 515/77, CPF do casal 019 446 738-49, brasileiros, re-
sidentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Sergipe, 686,
apt® 91, transmitiream s metade ideal que possufam no imével
a titulo de doagdo pelo valor de Cr$so 000,00, a BERTA w.=.
FRENCHEL, solteira, malor, secretaria executiva, RG n? ....
4 470 479 e CPF 666 513 798-87 @ DIDI FRENCHEL, menor com -
20 enos de ldade, solteiro, estudate, RG 6 876 204 e CPF nt
019 446 738=49, brasileiros, residentes e domiciliados nes-

( continua na ficha 2 )
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO 182 CARTORIO DE REGISTRO DE IMQVEIS
GERAL de Sio Padlo

matricula ficha
[1‘? 2léj E 2 ‘] Sto Paulo, 14 de Dezembro lde 19 78

P
ta Capital, na Rua Sergipe, 686, apt® 91, tendo os donata-.

rios eceitado a doagio.
0 Oficial Malor Subst?,

« de Mendonga

R. & em 1% de Dezembro de 1978

Pele escritura referids no R.3, os doadores regervaresm pars
2l o usufruto referente a 20% da metade ideal do imOvel do-
Fado, ou seja 10% do todo, de forma qQue os donatarios ficari
 com uma parte ldeal de 80% da metade ou 40% do todo, livre-
| do usufruto, que, por morte de qualquer um deles doadores,-
sua parte no usufruto passara para 0 sobrevivente, Que as-

sim ficarda com o usufruto integral das respectivas partes -
nos imoéveis, pelo valor de/Fr$40 000,
Io Ufidial Maior Subst?®,

18° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Séo Paulo - SP

Av. 5 em 14 de Dezembro de 1978

| Pela escritura referida ne R.3, consta que, a presente doa-
i géo & feita com a clausuls
O Oficial Maior Subst®,

Av.6 em 16 de outubro de 1991

Procede-se esta averbacdo, & vista do formal de partilha re-
ferido no registro seguinte, para constar que o imdvel obje-
to desta matricula, atualmente vem sendo langado pelo contri
buinte 082.273.0004-9, conforme prova a Certiddo 151.542/91-

.| 0, expedida em 10 de outubro de 1991, pela Prefeitura desta-
Capital.

[
w
ﬁ
€0)
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i
Q
<
P
o
™

{continua no verso)
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matricula ficha
[_1'?.216 ] E 02
. — ve
|

|

A Escrevente Autorizada, ﬂwﬁ&!p
Suely de Menezes C. Palma

R.7 em 16 de outubro de 1991

Conforme formal de partilha subscrito em 02 de agosto de ~-
1991, pelo Escrivdo Interino, Bel. Walter Lopes, do Cartério
do 29 Oficio e assinado pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jose =
Maria Mendes Gomes, da 23 Vara ambos da Familia e das Suces~
goes Foro Cantfal, desta Capital, extraido dos autos de In--
ventério (Processo 1663/90), dog bens deixados por falecimen
to de GERSON ENGEL, (ocorrido em 12 de novembro de 1990, no
estado civil de oasado pelo regime da comunhao de bens, an--
tes da Lei 6.515/77, com MARIEN ENGEL que também se assina -
MARIEM ENGEL) verifica-se que conforme partilha homologada -
por sentenga proferida em 2 de julho de 1991, transitada em
julgado em 25 de julho de 1991, metade ideal que o de cujus-
possuia no imovel objeto desta matricula, avaliada em Cr$...
62.000,00, foi PARTILHADA ao herdeiro-filho, YOSIF ENGEL, bra
sileiro, separado judicialmente, do comércio, RG 2.176.456 ,
CPF 030.885.618-04, residente e domiciliado nesta Capital, &
Rua Padre Carvalho, 98, apto 31,

A Escrevente Autorizada, MM@&
Suely de Menezes C. Palma
Microfilme: protocolo n@ 191.279 xolo n® 3,401

- continua na ficha 03 -
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SGoPauo, 09 de jane

(HV.B em 9 de janeiro de 1998 d

ACRESCIMO DE USUFRUTQ

Procede-se a presente averbag@io, & vista do requerimento
datado de 15 de dezembro de 1.997, para ficar constando que,
em virtude do OBITO do wusufrutudrio pelo R.4, DAVID
FRENCHEL, ocorrido em 28 de setembro de 1.983, conforme
consta da certidiio extraida do térmo n®.8.487, folhas 58 do
Livro C-14, subscrita em 04 de setembro de 1.987 pslo
Oficial Maior, Sdrgio Natal de Barros, da Cartdrico de
Registro Civil do 28° Subdistrito - Jardim Paulista, desta
Capital; a usufrutudria, RICA FRENCHEL, passou a exarcer o
usufruto sobre uma parte ideal de 10% do imdvel objeto da
presente matricula.

A Escrevente Autorizada, ol usser/8 S

Suely de Menezes C. Palma

AV.9 em 9 da janeiro de 1998

CANCELAMENTO DE USUFRUTO
Procede—-se a presente averbacdo, & vista do requerimento

referido na averbacdo anterior, para ficar constando que,
fica cancelado o USUFRUTO VITALICIO objeto do R.4 e
Av.8 _desta matricula, em virtude do OBITO da usufrutudria,
RICA FRENCHEL, ocorrido em 19 de setembro de 1.997, canforme
consta da certiddo extralda do t8rmo n*.47.611, de 03 de
outubro de 1.97, folhas 104ve do Livro C-96, subscrita em 07
de outubro de 1.997 pela Escrevente Autorizada, Rachel Silva

- continua no verso -
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e z N
Daniel, do Cartdrio de Registro Civil do 7¢ Subdistrito -
Consolagdo.

wqm
Sualy de Manezes C. Palma
Microfilme: Protocolo @ 278.521

A Escrevente Autorizada,

Av.10 em 29 de junho de 2012
ENTENCA DE DIVO

Procede-se a presente averbaglo, 4 vista do Formal de Partilha
referido no R.14 e da sentenga proferida pela MM. Juiza de Direito da
1* Vara da Famllia e Sucessbes desta Capital, em 10 de dezembro de
1.991, que transitou em julgado, relatada na Certiddo de Casamento
extraida do Termo n® 9.848, Livro B-28, fls. 14, expedida em 16 de
janeiro de 1.992, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 20° Subdistrito Jardim América desta Capital, para constar que o
atyal estado civil do coproprietério pelo R.7, YOSIF ENGEL, passou a
ser o0 de DIVORCIADO.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Protocolo 580.423 Formal de Partilha J

Av.11 em 29 de junho de 2012

| cAsAmMENTO

Procede-se & presente averbagéio, a4 vista do Formal de Partilha

- continua na ficha 04 -
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referido no R.14, e da Certiddo de Casamento extraida do Termo n°
13662, Livro B-83, fls. 295, expedida em 11 de janeiro de 2000, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 39° Subdistrito Vila
Madalena, desta Capital, para constar que o coproprietério pelo R.7,

YOSIF ENGEL, em 31 de julho de 1.993 CASOU com MARIA HELOISA
OLIVEIRA NOVAES, lo regime da COMPLETA T

SEPARACAO DE BENS, passando a contraente a assinar MARIA
HELOISA OLIVEIRA NOVAES ENGEL; estandc a Escritura de Pacto

Antenupcial registrada sob n°® 7.872, no Livro Trés - Registro Auxiliar
no 10° Registro de Iméveis desta CapitAL.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Protocolo 580.423 Formal de Partilha / j
L. {__

Av.12 em 29 de junho de 2012

SENTENCA DE SEPARACAO

Procede-se a presente averbacgfo, a vista do Formal de Partilha
referido no R.14 e da sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 2*
Vara da Familia e das Sucessbdes do Forc Regional XI - Pinheiros,
desta Capital, em 30 de agosto de 1.995, que transitou em julgado,
relatada na Certidao de Casamento mencionada na averbag¢ao anterior,
para constar que o atual estado civil do coproprietario pelo R.7, YOSIF
ENGEL e MARIA HELOISA OLIVEIRA NOVAES ENGEL, passou a ser
¢ de SEPARADOS CONSENSUALMENTE, assinando a mulher o nome
de solteira, ou seja, MARIA HELOISA OLIVEIRA NOVAES.

- continua no verso -

18° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - 5P

[ 11132-8 -Ac 456469

11132- 8- 440001~ 450000- 0919

0 AR



LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- ficha
17.218 ' [ 04 I
L versg

A Escrevente Autorizada, ﬁ_,
Ana Gongalves de Franca Aranda

Protocolo 580.423 Formal de Partilha / U

v
Av.13 em 29 de junho de 2012

OBITO

Procede-se a presente averbaclo, a vista do Formal de Partilha
referido no registro seguinte e da Certiddo de Obito exiralda do Termo
24593, Livro C-042, f1s.039V, expedida em 16 de outubro de 1998, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito -
Cerqueira César, desta Capital, para constar o EALECIMENTO do

coproprietario pelo R.7, YOSIF ENGEL, ocorrido em 08 de outubro de
1.998.

A Escrevente Autorizada, #
Ana Gongalves de Franga Aranda

Protocolo 580.423 Formal de Partilha / //

v 4
R.14 em 29 de junho de 2012

PARTILHA DE METADE IDEAL

De acordo com o Formal de Partilha expedido em 07 de maio de 2003,
pelo Julzo de Direito da 1* Vara da Famllia e das Sucessdes do Foro
Regional XI - Pinheiros, desta Capital, extraido dos autes de

- continua na ficha 05 -
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INVENTARIO (Proc. n°® 1860/98) dos bens deixados por falecimento de
YOSIF ENGEL, ocorrido em 06 de outubro de 1998, no estado civil de
separado judicialmente, sem disposigido testamentéaria, e conforme
partilha homologada por sentenga proferida em 18 de fevereiro de
2003, que transitou em julgado em 03 de abril de 2003, a melade ideal
que o "de cujus”, possuia no imdvel desta matricula. avaliada em
R$6,552,00, FOI ATRIBUIDA na propor¢io de 25% a cada um dos
herdeiros filhos: 1) - ELIANE ENGEL, solteira, maior, interdita, RG
50.544.496-3/SP, CPF 230.643.418-20, residente e domiciliada neste
Estado, na Rua Guilherme Henschel n® 137, Jardim Represa, Rio
Bonito, representada por sua ma3e e curadora. Rosa Engel, RG
2.895.033, CPF 898 602 418-72; 2) - CLAUDIA ENGEL BECHER,
terapeuta ocupacional, RG 9.747.359-5, CPF 091.331.988-02, casada
pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6 .51 5177,
com HILEL KNOPFHOLZ BECHER, engenheiro, RG 1.101.969, CPF
450 453.999-34, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Bergamotla n° 388, apto 891, 3) - SANDRA ENGEL, solteira, maior,
artesd, RG 9.747 360-1, CPF 087.212.048-10, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Indiana n° 1.135, apto 23; e 4) - MARCELO
ENGEL, solteiro, maior, engenheiro, RG 9.747.361-3, CPF
103.110.088-10, residente e domiciliado nesta Capital. na Rua Indiana
n® 1135, apto 71, todos brasileiros.

A Escrevente Autorizada, } N/
Ana Gongalves de Franga Aranda __ _ =
Protocolo 580.423 Formal de Partilha /

L (continua no verso)
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Av.15em 0T de novembro de 2019
Prenotagao 767.327 de 04 de outubro de 2019.

RETIFICACAO

Procede-se a presente averbagéo, & vista da Escritura Publica referida no R. 19, e do
comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas emitido em 18/10/2019 via
Internet, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, para constar que o numero
carreto do CPF do proprietario pelo R.3, DIDI FRENCHEL, é 006 080.638-94, e nao

como ficou consignada naquele registro. Esta averbacgao é feita nos termos da letra
“a" doinc. | do art. 213 da Lei Fed. 6.015/73.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda '
Selo N° 111328331TX000226243EL 19K / u
Av.16 em 01 de novembro de 2019

Prenotagdo 767.327 de D4 de outubro de 2019.

CASAMENTO

Procede-se a presente averbag3o, & vista da Escritura Publica referida no R.19, e da
Certiddo de Casamento extraida da Matricula 119222 01 55 1983 2 00009 283
000281906, expedida em 04 de outubro de 2019, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Interdigdes e Tutelas da Sede Comarca de Cotia, deste Estado,
para constar que o coproprietério pelo R.3, DIDI FRENCHEL, em 04 de junho de 1983

casou com PAULA MARTA ROSENBERG, pelo_regime da comunhio parcial_de

bens, passando a contraente a assinar PAULA MARTA ROSEN BERG FRENCHEL.

{continua na ficha 06)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda

Selo N° 111328331XL000226244NA190 / v
Av.17 em 01 de novembro de 2019

Prenotagdo 767 327 de 04 de outubro de 2019

SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se a presente averbacgao, a vista da Escritura Puablica referida no R.19, e nos
termos da sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia e das
Sucessdes da Comarca de Jacarei, deste Estado, em 11 de fevereiro de 2008, que
transitou em julgado em 28 de margo de 2008, relatada na Certid3o de Casamento
extraida da Matricula 119222 01 55 1983 2 00009 283 0002819-06, expedida em 04
de outubro de 2019, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigtes e
Tutelas da Sede da Comarca de Cotia, deste Estado, para constar que o estado civil
do coproprietdrio pelo R.3, DIDI FRENCHEL e, PAULA MARTA ROSENBERG
FRENCHEL, passou a ser o de DIVORCIADOS, voltando a mulher a usar o nome de
solteira, ou seja, PAULA MARTA ROSENBERG

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franc¢a Aranda
Selo N° 111328331AL000226245WB19Y / \
Av 18 em 01 de novembro de 2019

Prenotagao 767.327 de 04 de outubro de 2019.

OBITO

Procede-se & presente averbacgdo, & vista do Formal de Partilha refendo no registro

(continua no verso)
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i seguinte, e da Certidao de Obito extraida da Matricula 119093 01 55 2008 4 00168
158 0076370-11, expedida em 30 de julho de 2018, pelo Registro Civil das Pessoas
Naturais do 7° Subdistrito Consolagdo, desta Capital, para constar 0 FALECIMENTO
da coproprietaria pelo R.3, BERTA FRENCHEL, ocorride em 26 de maio de 2008,

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331NE000226246PV19E :{ !
R.19 em 01 de novembro de 2019

Prenotagdo 767,327 de 04 de outubro de 2019.

ADJUDICACAO DE PARTE IDEAL - SUCESSAO

Nos termos da Escritura Piblica lavrada em 28 de janeiro de 2010, no 5° Tabelido de
Notas, desta Capital (Livro 2698, paginas 304/312), verifica-se que na partilha dos
bens deixados por BERTA FRENCHEL, falecida em 26 de miao de 2008, no estado
civi de solteira, sem disposicdo testamentdria, tendo sido nomeado como
representante do Espdlio, o herdeiro irmao DIDI FRENCHEL, adiante qualificado, a
parte ideal correspondente @ 25% do imovel desta matricula. avaliada em
R$17.939.25 FOI ADJUDICADA ao_herdeiro colateral DIDI FRENCHEL, RG n°
6.876.204-5-SSP/SP, divorciado, engenheiro, residente e domiciliado nesta Capital, na

Avenida Pavao, 719, Apartamento 32, Moema. Tendo comparecido como advogada,
Dra. Fabiola Cristina Rubik, OAB/SP 266.794.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321SS000226247RX 19K ;/ \

(continua na ficha 07)
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Av.20 em 01 de novembro de 2018 j

Prenotagao 767 327 de 04 de outubro de 2019.
CASAMENTO

Procede-se & presente averbacdo, a vista do Formal de Partilha referido no registro

anterior, e da Certiddo de Casamento extraida da Matricula 115030 01 55 2008 2
00118 116 0010223-14, expedida em 01 de outubro de 2019, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 24° Subdistrito Indiandpolis, desta Capital, para constar
que o coproprietario pelo R 19, DIDI FRENCHEL, em 06 de setembro de 2008 casou
com ANA HELENA CORREA DE ANDRADE, pelo regime da comunhdo parcial de
bens, permanecendo os contraentes a assinar os mesmos nomes.

A Escrevente Autorizada, K

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331TF000226248KA199

Av.21 em 01 de novembro de 2019
Prenotagao 767.329 de 04 de outubro de 2019

CASAMENTO

Procede-se a presente averbagio, a vista do Formal de Partilha referido na R.25, e da
Cestidao de Casamento extraida da Matricula 117838 01 55 2004 2 00097 065
0028550-61, expedida em 27 de agosto de 2019, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito Ibirapuera, desta Capital,
para constar que o coproprietario pelo R.19, MARCELO ENGEL, em 13 de margo de
2004 casou com RENATA DE OLIVEIRA GUEDES, pelo regime da comunhéo_parcial
de bens, passando a contraente a assinar RENATA DE OLIVEIRA GUEDES ENGEL.

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331MV000226285WL 19A / V
Av.22 em 01 de novembro de 2019

Prenotacdo 767.329 de 04 de outubro de 2019,

SENTENCA DE SEPARACAQ

Procede-se a presente averbagio, a vista do Formal ‘da Partilha referido no R.25, e
nos termos da sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 9 Vara da Familia e das
Sucessdes, desta Capital, em 24 de setembro de 2008, que transitou em julgado na
mesma dala, relatada na Certiddo de Casamento extraida da Matricula 117838 01 55
2004 2 00097 065 0028550-61, expedida em 27 de agosto de 2019, pelo Oficial
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito Ibirapuera,
desta Capital, para constar que o estado civil do coproprietario pelo R.19, MARCELO
ENGEL e, RENATA DE OLIVEIRA GUEDES ENGEL, passou a ser o de

SEPARADOS CONSENSUALMENTE, permanecendo a mulher a usar o nome de
casada.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331RX0002262860119L /
Av.23 em 01 de novembro de 2019

Prenotagdo 767.329 de 04 de outubro de 2019.

SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se & presente averbagdio, & vista do Formal de Partilha referido no R25 e
(continua na ficha 08)
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nos termos da sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia e
das Sucessdes de Pinheiros, desta Capital, em 11 de agosto de 2011, que transitou
em julgado na mesma data, relatada na Cerliddo de Casamento extraida da Matricula
117838 01 55 1988 2 00056 287 0016517-42, expedida em 27 de agosto de 2019,
pele Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito
ibirapuera, desta Captal, para constar que o estado civil da coproprietaria pelo R.19,
CLAUDIA ENGEL BECHER e, HILEL KNOPFHOLZ BECHER, passou a ser o de

DIVORCIADOS, voltando a mulher a usar o nome de solteira, ou seja, CLAUDIA
ENGEL.

| 01 de novembro de 2018

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda

Selo N° 111328331PI1000226287Y0195 / U
Av.24 em 01 de novembro de 2019 /

Prenotagdo 767.329 de 04 de oulubro de 20189,

OBITO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Formal de Partilha referido no registro
seguinte, e da Certidao de Obito extraida da Matricula do Termo 046828, Livro C-128,
fls. 135), expedida em 26 de maio de 2009, pelo Registro Civil e Tabelido de Notas do
32° Subdistrito Capela do Socorro, desta Capital, para constar o FALECIMENTO da
coproprietana pelo R 19, ELIANE ENGEL, ocorrido em 20 de maio de 2009.

A Escrevente Autorizada, ki
Ana Gongalves de Franga Aranda j

]
Selo N* 111328331PV000226288QL 194 / \

{continua no verso)
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p
R.25 em 01 de novembro de 2019
Prenotagéo 767.329 de 04 de outubro de 2019,

PARTILHA DE PARTE IDEAL - SUCESSAQ

De acordo com o Formal de Parilha expedido nos termos dos itens 213 a 218 do
Capitulo XIV das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica deste Estado,
em 03 de outubro de 2019, pelo 14° Tabelido de Notas desta Capital, extraido dos
autos de ARROLAMENTO (Proc. 1021729-74.2014.8.26.0002), do Cartério da 22 Vara
da Familia e das Sucessbes do Foro Regional ||, desta Capital, dos bens deixados por
falecimento de ELIANE ENGEL, ocorrido em 20 de maio de 2009, no estado civil de
solteira, sem disposicao testamentdria, verifica-se que, conforme partilha homologada
por sentenga proferida em 12 de agosto de 2019, que transitou em julgado em 18 de
setembro de 2019, a parte ideal correspondente a 12,5% do imével desta matricula
avaliado em R$9.406,63, FOI ATRIBUIDO na pr de 4,16% cada um dos
herdeiros _irméos: 1) SANDRA ENGEL, solteira, maior, 2) CLAUDIA ENGEL,
divorciada, terapeuta, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Padre de

Carvalho, 98, 3) MARCELO ENGEL, separado consensualmente, perito, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Sampaio Vidal, 889.

A Escrevente Autorizada, L
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 1113283210W000226289EM19F /
Av.26 em 01 de novembro de 2019

Prenotacéo 768.457 de 17 de outubro de 201S.

TERMO DE CONTAMINACAO/REABILITACAO DE AREA CONTAMINADA

Procede-se a presente averbagio, a vista do Termo de Reabilitacdo Para Uso

(continua na ficha 09)
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-
Declarado n° 1390/2019, expedido em 11 de outubro de 2019, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAC PAULO,

CNPJ
43.776 491/0001-70, com sede nesta Capital,

na Avenida Professor Frederico
Hermann Janior, 345, subscrito pelo Gerente do Setor de Reutilizacdo de Areas

Contaminadas, Eng. André Siiva Oliveira, e Requerimento de 11 de outubro de 2019,
€ em cumprimento ao disposio no art. 27, inciso Il da Lei 13.577/2009, e arl. 54, inciso
Il do Dec. n® 59.263/2013, e ainda com base no Despacho 313/2019/ICRR, apenso 3
Pasta Administrativa CETESE n° 45/00082/07, combinado com a alinea 41 do item 11,
b, e item 126.3 da Segdo Il do Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga, deste Estado, para constar que o imavel objeto desta matricula,
esteve contaminado por hidrocarbonelos de petréleo, e, atuaimente foi considerado

Reabilitado para uso comércial, com restricio de movimentacdo de terra ou
escavacao e por meio de restricio de uso das aquas subt

as por tem
indeterminado, na area delimitada pelas sequin denadas UTM, Fuso 23 K
Datum SIRGAS 2000. 321.859 mE, 7.392.930 mS. 321.892 mE: 7.392 952 mS;
321.862 mE; 7.392.993 mS. 321,829 mE; 7.392.969 mS. '

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda =
Selo N° 111328331AUQ00226301FT19F /

18° Oficial de Regisiro de Imaveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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