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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos
imobiliarios e acbes de companhias abertas do segmento imobiliario. A posicdo de fundos
imobiliarios representard a maior parcela da carteira, com objetivo de obtencdo de
rendimentos periddicos e consistentes. A posicao em acdes serd complementar e inferior a de
Flls, com objetivo de atingir uma remuneracgao adicional por meio do ganho de capital.

Informacodes
Quantidade de Cotas Numero de Cotistas Patriménio Liquido
316.074 3.525 21.542.500,83

Valor Patrimonial

Valor de Mercado (RS/cota) Dividend Yield (12m)

(RS/cota)
58,02 68,16 14,37%
I Gestor ‘I Administrador ‘I Taxa de Administracao ‘
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patrimonio liquido
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Rendimento/Cota: RS 0,65

Informacgdes Adicionais

Atualizacdes da
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Desempenho Cadastro no
MFAI1 Mailing e RI


http://meritoinvestimentos.com.br/fundos-de-investimento/merito-fundos-e-acoes-imobiliarias-fii/
http://meritoinvestimentos.com.br/contato/
https://meritoinvestimentos.com.br/noticias/
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Nota do Gestor

Panorama do Mercado

Em dezembro, o IPCA apresentou alta de 0,62% (5,79% em 2022) e a taxa Selic encerrou 0 ano
no patamar de 13,75%, com expectativas de permanecer em niveis elevados nos proximos
meses e de encerrar 2023 no patamar de 12,25%, de acordo com o relatério Focus da primeira
semana de janeiro. Em relagdo aos indices de mercado, observamos uma estabilidade do IFIX
(0,00%) e uma desvalorizagdo do IBOV (-2,45%) e do IMOB (-3,97%).

Analisando os fundos imobiliarios, os segmentos de lajes corporativas, de shopping e de
fundo de fundos encerraram o ano com os maiores desagios em relagdo ao valor patrimonial
das cotas, cerca de 30%, 20% e 15%, respectivamente. Acerca das agdes do segmento
imobiliario, observamos uma estabilizacdo dos custos e um ajuste nos precos das unidades
vendidas da maioria das incorporadoras, o que devera se refletir em uma melhora da margem
bruta em 2023, além disso, sdo esperados incentivos ao longo do ano que devem beneficiar
principalmente as incorporadoras que atuam com foco no setor de baixa renda.

Em relagdo ao MFAI, o Fundo encerrou 2022 com um P/VP de 0,85 e com um dividend yield
anualizado de 14,37%, patamar acima daquele registrado pelo IFIX, de 12%.

Estratégias de Investimento

A carteira de ativos do Fundo é composta por fundos de investimento imobiliario,
preponderantemente, e por acgdes de companhias abertas do segmento imobiliario. O
investimento em Flls tem objetivo principal de obtencdo de renda recorrente mensal e,
adicionalmente, ganho de capital. O investimento em acgdes de companhias abertas do
segmento imobiliario tem objetivo principal de obtencao de ganho de capital.

. .

Principal Complementar

60% - 90% Fll Dividendos Ganho de Capital
40% - 10% AgbGes  Ganho de Capital Dividendos

Em dezembro, realizamos vendas com ganho de capital de agbes do segmento de
incorporacao e de cotas de fundos do segmento de recebiveis.

www.meritoinvestimentos.com [in] meritoinvestimentos @meritoinvestimentos
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Alocacgéo por Tipo de Ativo e Segmento
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Composi¢cao do Resultado Caixa

Valores em Reais* (RS) jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 6 Meses 12 Meses Inicio
Dividendos 178.897 141.863 186.118 155.180 164.032 178.876 1.004.965 1.996.711 4.518.117
Flls 151.948 136.824 124.423 113.213 157.629 160.135 844.172 1.721.457 3.652.093
Acoes 26.949 5.038 61.695 41,966 6.403 18.741 160.793 275.254 866.024
Ganho de Capital = 92.357 99.263 39.255 5 805 231.685 611.744 3.307.978
Flls - 1.467 25.624 4793 5 55 31.944 (15.480) 1.429.116
Acoes - 90.890 73.639 34.462 - 749 199.740 627.223 1.878.862
Renda Fixa - - 17.743 63.634 4.519 203 86.099 107.251 191.503
Total de Receitas 178.897 234.219 303124 258.069 168.556 179.884 1.322.749  2.715.705 8.017.598
Total de Despesas (18.888) (19.682) (22.682) (23.512) (19.907) (25.847) (130.517) (293.144) (1.291.325)
Taxa de Administracao (1.591) (1.574) (2.150) (1.922) (1.790) (834) (9.861) (27.092) (92.105)
Taxa de Gestdo/Custédia  (17.066) (16.994) (19.407) (18.451) (17.898) (17.535) (107.350) (209.860) (432.173)
Taxa de Performance - - - - - - - - (306.910)
Outras (231) (1.14) (1.125) (3.139) (219) (7.478) (13.306) (56.192) (460.137)

160.009
167.726

ALY 280.442 234557  148.650

Resultado Caixa

154.037

1.192.232

2422562 6.726.273

207.209
309.267

216.500
309.287

223.076
316.074

135.912
316.074

Rendimento Distribuido
Total de Cotas MFAI
Distribuido/Cota

205.448
316.074

1.145.871
309.267

2564741  6.679.775

0,67

*Resultado nao auditado.

Resultado por Cota

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22

Resultado Caixa (RS)
Resultado/Cota’ 0.69 0,62 1,33 0.44 0,56 0.42

" Durante o periodo de emiss&o de cotas é realizado o célculo pro rata dias Uteis.

0.52 0.69 0.91

1,33

0,69 0,62

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22

0.47 049

mmmm Dividendos FllIs Dividendos Acoes Ganho de Capital Flls
mmmm Ganho de Capital AcOes mmmm Renda Fixa

Resultado/Cota

Despesas Operacionais
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out/22
209.033 188.388 402.093 132.326 170.752 127.738 160.009 214.537 280.442 234557 148.650 154.037

8,34

43,37

nov/22 dez/22

0.75 0.47 0.49

Receita Gerada

11%

35%
89%

65%
dez/22  Acumulada
mFlls mAcobes

nvestimentos
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Distribuicao por Cota

\éae':irse?Resr;‘ jan/22|fev/22 abr/22 jun/22| jul/22 lago/22|set/22 out/22dez/22

Rendimento o5 0oz 144 044 056 042 051 067 070 071 043 065
distribuido

O rendimento por cota no més de dezembro foi de RS 0,65 (69% do CDI liquido de IR) e o
dividend yield anualizado sobre a cota de fechamento do més (RS 58,02) foi de 14,37%. A
distribuicao dos dividendos sera no dia 13 de janeiro de 2023.

Ao final de dezembro, o Fundo possuia RS 0,15 por cota de resultado acumulado e ainda néo
distribuido. O grafico abaixo mostra o rendimento por cota distribuido nos ultimos 12 meses:
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mmmmm Distribuido/Cota = ====- Média Rendimentos Distribuidos (12 M)
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Dividend Yield FOFs

Os graficos abaixo apresentam o DY mensal e o dos Ultimos 12 meses, com relagédo ao més de
novembro, considerando o valor de fechamento da cota no ultimo dia com direito ao
dividendo.

DY Mensal - nov/22

--------- Média (Excluindo MFAINT)
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Fonte: Mérito Investimentos

DY 12 Meses*

--------- Média (Excluindo MFAIN)
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Fonte: Mérito Investimentos

*Para os fundos com menos de 12 meses de distribuicdo de rendimentos foi realizada a média dos rendimentos a partir
do segundo valor distribuido.
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Retorno Total

Em dezembro, a cota patrimonial do Fundo sofreu uma variagao negativa de 2,38%. A

tabela abaixo mostra a evolugcéo da cota patrimonial no encerramento de cada més
em comparagéo com o IFIX e com o IMOB:

N 72 2 ) 2 2 0 2 e e T

Cota Patrimonial 82,99 79,63 8056 7715 7522 70,88 7333 7806 7933 7734 7049 6816 =
Dividendos

Distribuf 0,98 0,83 144 0,44 0,56 0,42 0,51 0.67 0,70 0,71 0.43 0.65 8,34 8,34 43,37
istribuidos

Retorno MFAI"  2,38% -3,05% 2,97% -3,69% -178% -521% 418% 7.37% 253% -162% -831% -2,38% -744% -7.44% 8,09%

IFIX -0.99% -1.29% 142% 119% 0.26% -0,88% 0,66% 576% 0,49% 0,02% -415% 0,00% 222% 222% 2,69%

IMOB 10,28% -6,.94% 572% -6,62% -4,47% -1213% 8,73% 7.01% 12,40% 217% -1657% -3,97% -8,95% -8,95% -4313%

Retorno Acumulado

e \/3riacao da Cota Patrimonial’ IFIX IMOB
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Variagdo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.

Negociagéao e Liquidez

__ 200 6
a 14 g Negociagdo MFAI11 Dez/22
5 150 12 €
2 103 Volume Total (RS) 1.964.410
g 100 8 »n PN
£ 6 & Volume Médio Diario (RS) 93.543
Ny 4 (0]
§ S0 5 E Participagdo em Pregdes 100%
2 0 o2
a% \q’0 O ’\\q',\ o\q:\ 4,\({/\ &\(ﬂ/ o\(ﬂ/ ’\/\(ﬂ/
& & LY ) ¥ ® S R

mmm \/olume Mensal (Milhdes) Cota de Fechamento do Més
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Anexo | - Carteira Trimestral

Os gréficos abaixo séo relativos a composicao da carteira do Fundo no fechamento do més
de Set/22, conforme o uUltimo informe trimestral divulgado:
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(o)
= Fl ‘ 126% 41 09
Acbes 7.4% 6.2%
Renda Fixa 4.0%
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MFIY N S, 3% LOGGS  I—— 5,32%
HABTT! I 7, 7% MRVES I S.7%
VRTAT I /1% EZTCZ Immm 2,76%
KNIPT 2 5% CYREZ Imm 2,34%
XPLG1 2 5% IGTIM I 1,56%
LVBIT 0.4% BRPR3 N 1,38%
RECTHH 23% ALSOZ s 1,33%
DEVAT 23% BRMLZ am 1,20%
BCIAT] 2.2% EVEN3 Il 0,96%
LGREN 18% SYNE3 W 0,74%
FoRLT _1’6% TRIS3 W 0.57%
— MELK3 i 0,54%
BARI1T I 1,6% PLPL3 m 0.50%
RCRB11 M 1.3% LAV3 ml 0.45%
HRECT I 1,3% HBORZ W 0,45%
XPML11T [ 1,3% TEND3 mH 0,41%
JSRET I 1,3% MDNEZ W 0,34%
VISCT1 Il 1,0% TCSAZ W 0,27%
BRCR1 M 1.0% MTRE3 I 0,11%
XPPR1 M 1,0% GFSAZ 1 0,09%
RFOF11 M 1,0%
" Fundos que, individualmente, apresentam um percentual menor que 1,0%. 8
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Glossario

CDI: Certificado de Depdsito Interbancario.

Dividend Yield: indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. E
calculado pela divisao entre a soma dos rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses sobre
a cota a valor de mercado do Fundo.

Fll: Abreviagcdo de Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: indice de fundos imobiligrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos
imobilidrios de maior representatividade negociados nos mercados de bolsa e de balcéo
organizado da B3.

IGPM: indice Geral de Pregos do Mercado.

IMOB: indice imobilidrio que indica o desempenho médio das agdes de maior
representatividade de companhias do setor imobilidrio (exploragédo de iméveis e construcao
civil) que estao listadas na B3.

IPCA: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo.
P/VP: Relagcao entre o valor da cota a mercado e o valor patrimonial da cota.

VP: Abreviagcdo de Valor Patrimonial, € o valor financeiro de uma cota considerando o
patrimoénio liquido do Fundo (PL). Para o célculo desse indicador basta dividir o PL pela
quantidade de cotas do fundo.

’ ’ Autorregulagio
ANBIMA

N4 CVM  Aveia

Comnissio de Valores Mobilidrios GestSio de Recursos

Prafegenda quem iovests na fituro ds Brasil

Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relacdo a exatiddo, completude ou seguranca
dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados
pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus préprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados,
que deverdo levar em consideragao suas necessidades e objetivos especificos ao assessora-los. Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a
mudangas, sem necessidade de notificagcdo prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser contrarias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da
propria Mérito, como resultado de diferentes andlises, critérios e interpretacdo. As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de
informagéo. Nenhuma das informagdes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacédo de compra ou venda de quaisquer
Produtos e/ou servigos de investimento, nem como a realizagdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas nao
representam garantia de performance futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do fundo
garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o material de divulgacédo e o regulamento do
fundo antes de investir
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