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Comentarios do gestor

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento
imobiliario que tem por
objetivo principal a aquisicao
de participacées em
empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos em parceria
com incorporadoras de
exceléncia comprovada, com
atuacdo ativa do gestor na
selecdo e no monitoramento
desses ativos.

Inicio do Fundo:
Mar.2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
2.502.613

Patriménio Liquido (PL):
RS 293.760.345,47

Valor Patrimonial por Cota:
RS 117,38

NuUmero de Cotistas:
22.874

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a.sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretorade Valores

Ticker na B3:
MFIIM1

Pdblico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
Fll Hibrido Gestao Ativa

Em julho de 2020, o IFIX teve retorno de -2,6% impactado principalmente por
emissdes de alguns fundos representativos do indice e queda no preco das cotas
de fundos com contratos do setor bancério. Os mercados continuam atentos a
pandemia de covid-19 e seus desdobramentos, com foco principal na velocidade
de recuperagdo das economias e também em novos estimulos fiscais e
monetarios.

No Brasil, nesse més, os indicadores econdmicos vieram acima do esperado, com
crescimento de 7% da producéo industrial e 19,6% nas vendas amplas no varejo.
Dados que refletem também os impactos positivos do pagamento do auxilio
emergencial, gue somou R$76,9 bilhdes até maio.

Nesse més anunciamos a distribuicdo de resultados referentes aos meses do
segundo trimestre de 2020 que serao distribuidos em julho (RS 0,96) . agosto (RS
0,98) e setembro (RS 1,01).

Vimos nesse més uma recuperagdo forte do volume de vendas nos
empreendimentos do fundo nas suas diversas localizagcdes, o que reforga nosso
otimismo com a recuperagdo da economia brasileira e sobretudo do mercado
imobiliario.

_Rentabilidade

Abaixo é possivel verificar o histérico de rentabilidade do fundo, sendo feita uma
analise mensal para os Ultimos 12 meses.

Rendimento

R
(R$/cota) Rentabilidade

ago/19 112%
set/19 1,06 1,09% 275%
out/19 1,01 1,04% 253%
nov/19 1 1,.02% 316%
dez/19 1 1,02% 318%
jan/20 1 1.02% 317%
fev/20 1,02 1,04% 412%
mar/20 1,03 1,05% 361%
abr/20 1,03 1,05% 431%
mai/20 1,01 1,03% 504%
jun/20 0,95 0.97% 533%
jul/20 0.96 0.98% 589%
2020 7,00 7.34% 431%
2019 13,16 14,46% 274%
2018 10,48 1.13% 199%
12m 12,15 13,14% 351%
36m 36,49 44,74% 254%
Inicio 9010 146,69% 167%

' Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido
pelo montante integralizado no fundo menos as amortizagdes realizadas. * Para o célculo
do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.




Merito .
Desenvolvimento BIMERITO

INVESTIMENTOS

Imobilidario | Fl Julho | 2020

Retorno e volume negociado
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Volume Negociado* mmmm Retorno aplicado em 100% do CDI liquido de IR®

mmmm  Retorno da cota MFII118 mmmm  Retorno aplicado na carteira do IFIX

3 Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicdes de
rendimentos.

Portfélio MFI11

v' 22 ativos formam a

v' 4 empreendimentos . .
carteira atual do fundo 70,5% vendido

desinvestidos

v M concluidos v Mais de 4,8 milhao
v 4 em obras de m?* concluidos 83% das obras
) v il m2* sera 1
v 6 em pré-langamento 840 mil m?* serao concluidas-
entreguesem
v" 1empresa loteadora diferentes estados
do Brasil
*Informagodes do 2° Trimestre de 2020 Estados do portfdlio atual, incluindo os *Ponderado pela participagéo no
24 pertencentes a Nova Colorado S.A. patriménio do fundo
Classificacao Fases do desenvolvimento Por Renda
10%
2% M Baixa Renda

M Incorporagao

Residencial B Obras

W Média/Baixa Renda

M Pré-Langamento

® Urbanizagdo ® Média Renda

Concluido Média/Alta Renda
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Classificagao Ativo Imobiliario Perg?;tt:i?; em % Obras' | % Vendas' Ret(()arr;o)zAlvo
Urbanizagao Jardins da Serra 0,0% Maracanau - CE Concluido 100.0% 100.0% 4% a 6% + CDI
'EZZ?ZZ?S‘E? Miriade Litoral 14% Ubatuba - SP Concluido | 100,0% 100,0%  [12%a 15% + IGPM
Urbanizagao Res'de\'}fe"%'ecampo 4,6% Iracemapolis - SP Concluido 100,0% 84.0%  |12%a16% + IGPM
Urbanizacao Luar de Lagarto 1,7% Lagarto - SE Concluido 100,0% 99.,0% 14% a 18% + IPCA
INEIfEeIEIEIo ey IPEmELs Eee 11% Santo André - SP Concluido | 100,0% 82,0% | 20%a30%+
Residencial Nagoes INCC-M
Urbanizacao Luar de Estancia 1.9% Estancia - SE Concluido 100,0% 84,0% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacao Luar de Camagari 3.4% Camacari - BA Concluido 100,0% 86,0% 14% a 18% + IPCA
Urbanizagao Luar do Campestre 2,9% Patos - PB Concluido 100,0% 85,0% 14% a18% + IPCA
Urbanizacao Terras da Estancia 16,3% Paulinia - SP Concluido 100,0% 76,0% 12% a 15% + IGPM
Urbanizagao Luar de Canaa 1,5% Caruaru - PE Concluido 100.0% 66,0% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacao Luar de Arapiraca Il 1,6% Arapiraca - AL Concluido 100,0% 85,0% 14% a 18% + IPCA
IEZC;EZ?C%;O MaxHaus Santos 9.7% Santos - SP Obras 100,0% 57.0% %@ 157:; INCC-
";{Ceosrizg;acﬁglo Golden Boituva 5.1% Boituva - SP Obras 19,0% 42,0% 20% e 0%
. ~ - . Pre- 20% a 30% +
0, - 0, 0,
Urbanizagao Dona Amélia 1.9% Campinas - SP lancamento 0.0% 0.0% INCC-M
Urbanizaco Damha Fit 0.3% Uberaba - MG Pre- 0,0% 0,0% 20% a 50% +
lancamento IGPM
Urbanizagao Jardins de Tarsila 1,.3% Campinas - SP Pre- 0.0% 0.0% 20% a 30% +
lancamento IGPM
L . Pre- 20% a 30% +
o) - 0, 0,

Urbanizagéo Descampado 2,5% Campinas - SP langamento 0,0% 0,0% INCC-M
Incorporagao Lauro de Freitas 0.8% S&o Paulo - SP Pre- 0.0% 0.0% 20% 2 25% +

Residencial langamento INCC-M
Urbanizacgao Luar de Rio Largo 2,5% Rio Largo - AL Obras 20.0% 98,0% 15% a 17% + IGPM
Incorporacao . 11% a13% +

Residencial Luar do Parque 1,2% Recife - PE Obras 3.0% 17.0% INCC-M
Urbanizacao Nova Colorado S.A. 33,7% Regido Nordeste Concluidos® 98,0% 85,0% 20% a 30%
Incorporagao | Avenida Corifeu 2.1% S0 Palo - SP Pre- 0.0% 0.0% 25% a 30%

Residencial (Butanta) langamento

TInformagdes do 2° Trimestre de 2020. 2Retorno Alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sdo baseadas
em premissas que podem sofrer alteragdes relevantes. 3 A maioria dos empreendimentos desenvolvidos pela Nova Colorado S.A. estédo concluidos.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do
fundo garantidor de créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Estas informagdes ndo constituem e nem
devem ser consideradas como: solicitagéo, oferta ou recomendacgao para compra ou venda de cotas do fundo.

Autorregulacao
a CWVM ANEIMA Av. Dr. Cardoso de Melo, 1308 « Cj. 71 + Vila Olimpia+ S&0 Paulo « SP
+55 (11) 3386-2555
contato@meritoinvestimentos.com

Comissao de Valores Mobilidrios
Prolegends quam ves o ftrado Basl




