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1. INFORMACOES GERAIS - SINTESE

LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO

SOLICITANTE  Mérito Investimentos
FINALIDADE DO LAUD  Avaliacdo de Imovel
OBJETIVO DA AVALIACA  Obtencgé&o do valor de mercado para venda
TIPOLOGIA DO IMOVE  Terreno urbano, sem construgfes e/ou benfeitorias

ENDERECO DO IMOVI  Rua Jodo Sulinski, s/n°, Jardim Sao Pedro
Campinas - SP

LOCAL E DATA  S&o Paulo, 16 de Dezembro de 2.019

VALOR DE AVALIACAO - FAIR OPINION

Valor de Mercado do Imovel para Venda = R$12.725.000,00

(Doze milhdes, Setecentos e Vinte e Cinco mil reais)

Valor de Avaliacao para Venda Forcada = R$8.894.000,00

(Oito milhdes Oitocentos e Noventa e Quatromil reais)

VALORES VALIDOS PARA Dezembro 2019.

Av. Eng° Luiz Carlos Berrini, 828 cj.42 - CEP 04571-000 - S&o Paulo - Tel (11) 5543 3011
sac@dexterengenharia.com.br



. DADOS DO TRABALHO

//;’,
U 2.4

DEXTER

engenharia

2.1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Mérito Investimentos.

2.2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente trabalho tem por finalidade fornecer o valor de mercado do Terreno
urbano, sem construcdes e/ou benfeitorias, situado na RuaJodo Sulinski, s/n°,
Jardim S&o Pedro. Importante ainda destacar que de acordo com a ABNTNBR
14.653-1, valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢bes do mercado vigente.

2.3. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliagdo de Imovel .

2.4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Modalidade do Laudo de Avaliacdo:  Modalidade Completa

Enquadramento do laudo de avaliacdo, segundo seu grau de fundamentacao:

[JGraum
[JGraut
Grau |

D Parecer

Enquadramento do laudo de avaliacdo, segundo seu grau de preciséo:

Grau lll
|:| Grau ll
[ ]Graul
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3. DESCRICAO DO IMOVEL

O terreno esta localizado na Rua Joao Sulinski, sem n° - Jardim S&o Pedro,
Campinas/SR Terreno possui constru¢cdes abandonadas, sem valor, sendo entédo o
terreno considerado vazio, sem construgcdes e/ou benfeitorias .

A regido é proxima da Rod José Roberto MagalhdesTeixeira (Sp-083), Av.
Eng Anténio Francisco de Paula Souzae Av. Engenheiro Augusto Figueiredo.

3.2. LEGISLACAO E DEMAIS POSTURAS

O imével esta registrado no Registro de Imdveis do 3° Oficio da Comarca
de Campinas- matricula n°® 186.887.

35 E PLU RB Prefelturd ML n|( |pL1I d(—‘ (_dmp nas
05 - Departamento de U Ocupagao do Solo

Cod Cartogréfico: 3449 44.96.0001

Zoneamento: ZMZ (Zona Mista 2)

LC n®208/2018

Ocupacgdes: CSEI, HCSEIL HMH, HMY, HU
Usos: Tabela CNAE Verifica CNAE

CABI, CAMI, CVBI, CVMI, SBI, SMI, EBI, EMI, UP, UR, SRF*

PD2018 Macrozona: de Estruturacao Urbana
PD2018 Area de Planej. e Gestao(APG). Nova Europa
PD2018 Unidate Territorial Basica(UTB): EU-33

Deverao ser observadas a Resolugdo CONAMA/04 e a
Portaria 249/GC5/2011/COMAER, referentes ao risco aviério da lei N°
12.725, de 16 de outubro de 2012.

Mapa de Zoneamento
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3. DESCRICAO DO IMOVEL ( continuacéo)

3.1. CROQUI DE LOCALIZAGAO
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacao)

3.3. ANALISE DA REGIAO

3.3.1. INFRA-ESTRUTURA BASICA

O local é dotado de diversos melhoramentos basicos, tais como:
iluminacdo publica, servicos de coleta de lixo e postal, redes de agua, de
esgoto, de energia elétrica e de telefonia .

3.3.2. CARACTERISTICAS DA CIRCUNVIZINHANCA

A infra-estrutura da regido é boa, existindo nas cercanias, casas
residenciais, comércio, lazer, escolas, etc.

Destacam-se nas proximidades do imovel avaliando a Emef Elvira
Muraro, EscolaMunicipal de Ensino Fundamental Leonor Savi Chaib, USF-
Campinas, EPTVCampinas, Praca Bardo de Campinas, etc.

3.4. DO TERRENO

3.4.1. DIMENSOES

O terreno referente ao imovel em analise com area de
45.632,00m? apresenta formato iregular.

OBSERVACOES

1. Emyvista de néo integrar o objeto destaavaliacéo,ndo foram efetuadasinvestigacfes
concernentes hipotecas,arrestos,usufrutose penhores,considerandese o bem livre de
quaisquerdnusou problemasque recaiamsobreo mesmo,que obstemo seulivre uso e
deprecieno seuvalorde mercado
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacao)

3.4. DO TERRENO (continuacao)

3.4.2. TOPOGRAFIA E CARACTERISTICAS DO SOLO

O terreno referente ao imével apresenta um pequeno aclive ao
nivel do logradouro. O solo é aparentemente seco e de boa consisténcia,
préprio para embasamento de edificacdes.

3.4.3. AREAS DE EXPANSAO

Devido suas dimensdes, o0 terreno permite novos projetos.
Atualmente  ndo existem edificacbes no local. O mesmo encontra-se
vazio, sem construcdes e/ou benfeitorias .

3.5. DAS EDIFICACOES

3.5.1. DIMENSOES

N&o existem constru¢des e/ou benfeitorias sobre o terreno.
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacao)

3.6. DA OPERACAO DO IMOVEI

3.6.1. CARACTERISTICAS GERAIS

O imovel encontra-se vazio, desocupado

3.6.2. ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE (PROPERTY/FACILITY MANAGEMENT

_ A manutencdo e administracdo da area € feita pelo proprio
proprietario . Noterreno existe apenas"mato".
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3. DESCRICAO DO IMOVEL (continuacao)

3.7. RELATORIO FOTOGRAFICO
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01

Via de Acesso Rua Joao Sulinsk

02

Via de Acesso Rua Joao Sulinsk

03

Vista Terreno Rua Joao Sulinsk

04

Placa da Rua

05

Terreno Vista 1

06

Terreno Vista 2
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3.7. RELATORIO FOTOGRAFICO: 13/12/2019
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07

Terreno Vista 3

08

Terreno Vista 4

09

Terreno Vista 5

10

Terreno Vista 6

11

Terreno Vista 7

12

Placa da Rua Iberé Gomes Grosso
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