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1. INTRODUCAO

1.1. Solicitante

Mérito Investimentos

1.2. Objeto
Empreendimento Residencial Jardins da

Serra, com as seguintes areas:

Area Total do Terreno: 570.000 m?2
(Conforme a certiddo de matricula de n°2606
do 2° Oficio Registro de Imdveis da 2° Zona

da Comarca de Maracanau - CE).

Area Total para Comercializagdo: 325.192 m?

(Conforme o informado pelo solicitante).

1.3. Finalidade da Avaliacao

Determinacdo do Valor da participagdo do solicitante nos recebiveis do

Empreendimento Residencial Jardins da Serra.

1.4. Datas
Data Base: Novembro de 2013

1.5. Valor da Participacéao

Em ndmeros redondos no més de Novembro de 2013 é:

Valor da Participacéao —

R$ 3.138.000,00
(Trés milhdes cento e trinta e oito mil reais)

Novembro de 2013

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers International
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e
calculos foram realizados no més de Novembro de 2013.

O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e de construcdo, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentacao enviada para
consulta seja a vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, exceto as necessarias para o exercicio de suas funcoes.
N&o foram efetuadas analises juridicas da documentacdo do imével, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicdo de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo
desta avaliagdo. Nao foram efetuadas medigbes de campo.

N&o foram consultados os 6rgaos publicos municipais, estaduais ou federais, quanto a
situacéao legal e fiscal do imovel.

Ressalta-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao
imovel avaliado, tendo a andlise se restringido aos aspectos das exigéncias da

legislacao relativa ao meio ambiente aplicavel ao imovel.

Para lastrear o processo de avaliagdo foram consultados os seguintes documentos:

1 Certiddo de Matricula n°2606 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da 2° Zona
da Comarca de Maracanau, Ceara;

Resumo com informag@es sobre o empreendimento elaborado pelo solicitante;
Panfleto comercial do empreendimento;

1

1
Foram analisadas ainda informacdes complementares de apoio obtidas durante a
visita ao local, que serviram de base para nossos calculos e apropriacédo final de valor.
N&o fizemos nenhuma investigacdo independente ou de qualquer outra forma
verificamos o histoérico e projecdo dos dados fornecidos e ndo expressamos opinido ou
oferecemos qualquer forma de auditoria a respeito da veracidade ou completude
destas informacdes. Nenhuma auditoria, mesmo limitada, foi realizada. Consideramos
as informacdes fornecidas como verdadeiras e relevantes. Portanto, a Colliers ndo

aceitard nenhuma responsabilidade por nenhum erro ou omisséo relacionados as
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informacdes fornecidas. Adicionalmente, o contratante entende que qualquer omissao
ou equivoco nos dados pode afetar materialmente nossa Analise e recomendacdes.
As informacdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho, baseados em
circunstancias correntes, e séo tratadas como as condigcbes mais provaveis de que se
realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecdo serdo quase
sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro e tais diferengas podem vir a ser
substanciais. Como nossa conclusdo esta baseada em proje¢bes, ndés nao
expressamos opinido sobre a possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Toda memoria de célculo e maiores detalhamentos sobre os valores apresentados
poderéo ser disponibilizados mediante solicitacédo.

Os contratos de venda das unidades n&o foram auditados.

Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das

pessoas que realizaram 0s servigos.
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3. Caracterizacédo da Regiao

3.1. Aspectos de Localizagao

Colliers

INTERNATIONAL

Logradouro Av. Padre José Holanda do Vale, s/n i
Municipio T Estado Maracanau i CE
Densidade de Ocupacéo Média
Padréo Econdmico Médio i Alto
Categoria de Uso Predominante Residencial
Valorizacédo Imobiliaria Em valorizagéo
Vocagao Comercial e Residencial
Acessibilidade Boa
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Mapa 1- Localizagéo
6

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers International
Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 522 offices throughout more than 62 countries worldwide.




Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PABX +55

04551-000 S&o Paulo SP 11 3323-0000 C ]_]_i
Brasil FAX +55 0 CI'S

www.colliers.com.br 11 3323-0001 INTERNATIONAL

Mapa 2- Satélite

3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Melhoramentos

Rede de Agua . Existente
Coleta de Lixo Existente
Energia Elétrica . Existente
Esgoto Pluvial . Existente
Esgoto Sanitario . Existente
Arborizacéo :  Existente
lluminacao Publica :  Existente
Pavimentacao :  Existente
Telefone . Existente
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3.3. Atividades Existentes no Entorno

Servigos

Comércio : Em até 100m
Escola : Em até 500m
Servicos Médicos . Entre 1kme 2 km
Recreacao e Lazer : Entre 2km e 3 km
Correio . Em até 4 km
Agéncias Bancarias : Entre 2km e 3 km
Transporte : Em até 4 km

3.4. Descrigao do Entorno

O empreendimento Residencial Jardins da Serra estd localizado no Municipio de
Maracanau, no Ceara. O municipio pertence a regido metropolitana de Fortaleza e
abriga o maior Distrito Industrial do estado.

O entorno do empreendimento é composto por inumeros terrenos, algumas
residéncias horizontais e também pela lagoa Jupaba. O acesso pode ser feito pela
Rodovia CE i 065 que permite rapida conexdo com a cidade de Fortaleza e outros
municipios da regido. O imoével dista 3,7 km da estagdo de Metro Maracanau, 4 km da

regido central de Maracanau e 21 km da regido central de Fortaleza.
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4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1. Terreno

Trata-se de um terreno com &rea de 570.000 m2 e apresenta as seguintes
caracteristicas:

1 Superficie: Aparentemente seca
I Topografia: Plana
1 Frente: Ao nivel do logradouro

4.2. Zoneamento

Conforme a legislacao de parcelamento uso e ocupac¢éo do solo, o imével encontra-se
na Zona de Ocupacdo Urbana Il. Nesta zona, sdo permitidas as constru¢des de uso
Residencial (R1, R2 e R3), Misto (M1, M2, M3 e M4), Comercial e Servigos (CS1,
CS2,e CS3), e Industrial (11 e 12).
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Mapa 3 - Zoneamento

Legenda:

Il
Zona de Ocupagao Urbana |

Setor Industrial
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Zona de Ocupagéo Urbana Il

Setor de revitalizagao da Zona

B
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4.3. Empreendimento

s

O empreendimento Jardins da Serra, € composto por 1.039 lotes residenciais
urbanizados com Area Total para Comercializacdo de 325.192m2. A metragem média
por lote é de 313m2. Na data desse avaliacdo o empreendimento esta totalmente
construido, sendo que os lotes ja estdo prontos para receber as construgées de seus
adquirentes. O Jardins da Serra conta com areas verdes, area de lazer, com
playground e piscina, churrasqueira, iluminagdo publica, pavimentacdo, projeto
paisagistico, rede de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de
aguas pluviais.

Seguem abaixo imagens e concepcdes artisticas do empreendimento, conforme o

material encaminhado pelo solicitante.

Planta 1 Implantacdo do Empreendimento

Imagem 1 Piscina Adulto
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