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1 INTRODUCAO

1.1 Solicitante

Mérito Investimentos.

1.2 Objeto

Residencial Campo Verde em Iracemapolis
Area do terreno: 155.453 m2

Area Vendavel: 69.487 m2

Area Média dos Lotes: 182 m?

Total de Lotes: 382

1.3 Finalidade da avaliacao

Determinacdo do valor da participagdo do solicitante no valor total do empreendimento
Residencial Campo Verde, localizado no municipio de Iracemépolis - SP.

1.4 Datas
Data base: Setembro de 2014

1.5 Valor da Participacao

Em numeros redondos no més de Setembro é:

Valor da Participacéo

R$ 6.350.000,00
(Seis milhdes e trezentos e cinquenta reais)

Setembro de 2014
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2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A data-base desse relatério € Setembro de 2014, portanto os valores e consideracdes
refletem as caracteristicas do imével e a situacdo de mercado nesse momento, nao
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis.

Esse trabalho foi baseado Unica e exclusivamente em informacfes e dados fornecidos pela
MERITO INVESTIMENTOS, considerando como verdadeiros confiaveis e precisos, portanto a
COLLIERS néo aceitara a imputacdo de qualquer responsabilidade por erro ou omissao
relacionado as informagdes fornecidas. A COLLIERS n&o é responsavel por realizar nenhuma
investigacao independente, ou outro tipo de verificacdo, acerca dos dados fornecidos pela
MERITO INVESTIMENTOS.

Adicionalmente, a MERITO INVESTIMENTOS entende que qualquer omissdo ou equivoco
nos dados e informacbes por ele fornecidos pode afetar materialmente a andlise e
recomendacdes constantes no Relatorio.

As recomendacdes e/ou conclusdes constantes do relatorio sdo aplicaveis apenas para fatos
e circunstancias especificas a nés apresentadas pelo cliente e serédo utilizados somente para
0 propdsito aqui mencionado.

A COLLIERS ndao sera responsavel por atualizar ou suplementar qualquer informacéo contida
no relatorio, salvo expressa solicitacdo da MERITO INVESTIMENTOS, e mediante
pagamento adicional.

O relatdrio foi elaborado com base em dados obtidos no mercado imobiliario local, os quais
foram fornecidos por proprietarios de imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais
habilitados e especializados e outros, portanto, sdo premissas aceitas como validas, corretas
e fornecidas de boa-fé.

Os imoveis foram avaliados na suposicdo que estejam livres e desembaracados de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas dos terrenos e de construcdes, bem como, seu respectivos
titulos estejam corretos e devidamente registrados no Registro de Iméveis.

A COLLIERS nao assume responsabilidade sobre aspecto legal e técnico do imével ou a ele
referente, ainda que fornecidos pelo cliente, excluindo-se as responsabilidades inerentes ao
exercicio de sua funcao para o escopo contratado.

A COLLIERS né&o realizou analises juridicas da documentacdo dos imdveis, ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasbes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicdo de divisas e outros, por ndo integrarem o escopo dos servicos
ora contratados.

A COLLIERS néo efetuou medi¢cdes de campo para realizagdo deste relatorio.

A COLLIERS nao fez consulta junto aos 6rgdos publicos de ambito municipal, estadual,
federal, autarquias, entre outros, no que tange a situacao legal e/ou fiscal dos imoveis.
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Os valores estao fixados em moeda nacional corrente, ou seja, Real (R$) e sdo validos para a
data base.

As informagbes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho s&o baseadas em
circunstancias correntes, e sao tratadas como as condicbes com maior probabilidade de
ocorréncia. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecao serdo quase sempre
diferentes daqueles evidenciados no futuro e tais diferencas podem vir a ser substanciais.
Como nossa conclusao estd baseada em projecdes, n0s ndo expressamos opiniao sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Deve ser salientado que parte da informacao é prospectiva, assim ostenta incerteza inerente
aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de forma
significativa, a partir da informacéo utilizada na projecéo.

Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas
gue realizaram 0s servicos.

Para a elaboracdo da presente avaliacdo, foi utilizada como principal fonte de informacéo a
cerca das caracteristicas fisicas do projeto que sera construido no terreno o estudo de
Mercado e Viabilidade Técnico Econdmico apresentado pelo contratante. Todas as
informacbes sobre a obra, descricbes, areas e plantas do projeto utilizadas no presente
relatério foram fundamentadas no documento supra citado.

o Certiddo de diretrizes — n°® CP133-2013

o Matricula 66.489

o Cronograma de obras do Residencial Campo Verde
o Tabela de Vendas do Residencial Campo Verde

o Decreto de aprovacgéo do projeto n°.2828/2013

Este trabalho foi realizado pela Colliers em funcéo da aceitacdo da proposta 3.080/14 firmada
no dia 15 de Agosto de 2014 com a Mérito Investimentos, cujo objetivo era a prestagcédo do
servico de avaliacao imobiliaria com a finalidade de determinar o valor de mercado. Em
virtude da solicitagdo da Mérito Investimentos foram adotadas algumas premissas especiais
para avaliagdo do imdvel e o valor auferido para a terreno tornou-se o valor de investimento,
ao invés do valor de mercado.
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3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Iracemapolis

A cidade de Iracemapolis possui uma area de aproximadamente 21.815 km2 (IBGE — 2013).
Iracemdpolis surgiu de um vilarejo denominado Santa Cruz da Boa Vista, o qual foi crescendo
devido a Usina Iracema. O municipio se emancipou de Limeira em 1953 e as posses do
primeiro prefeito, vice-prefeito e vereadores acorreram no primeiro dia de 1954.
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Mapa 1 Iracemapolis

Esta localizada a 170 km da cidade de S&o Paulo e possui como vizinhos 0s municipios de
Cordeirépolis e Santa Gertrudes (ao norte), Piracicaba (ao sul), Limeira (ao leste), Santa
Barbara d’oeste (a oeste).

O acesso principal a cidade é feito pela Rodovia SP-151. Outras rodovias passam pelo
municipio, como a SP-147, com destino ao municipio de Limeira, e também a SP-306, com
destino a Santa Barbara d’oeste.

Iracemapolis possui quatro distritos industriais atuantes, principalmente, nos setores
guimicos, alimenticio, mecanica e metalurgia, entre outros. Em dois desses distritos ha novos
projetos em construcao.

O municipio aguarda uma nova fabrica da empresa alema Mercedes-Benz, com previséo para
funcionamento em 2016. O novo projeto tem expectativa de geracdo de 1.000 empregos
diretos e 3.000 indiretos.
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No ano de 2011 Iracemapolis apresentou um PIB — Produto Interno Bruto de R$523.606 mil,
sendo 0 212° maior do estado de Sao Paulo e 0 821° melhor do Brasil.

3.2 Aspectos Econ6micos de Iracemapolis

Populagdo (2013) 21.815
Domicilios (2013) 6.538

Densidade Demografica (2013) 189 hab/km?

Empregados Formais (2012) 6.548
Empregados informais (2012) 4.092

Figura 1 Aspectos socioecondmicos

Potencial de consumo urbano total 364.482.215,82
Potencial de consumo médio por domicilio - Total 55.748,27

Figura 2 Potencial de Consumo 2013

Agéncia Bancaria 5
Escola Privada 3
Escola Publica 9
Hospital 1

Figura 3 Polos Geradores
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m A1 (mais de R$ 16.653,00)

mA2 (de R$ 10.073,00 a R$ 16.653,00)
= B1 (de R$ 5.583,00 a R$ 10.073,00)
m B2 (de R$ 3.040,00 a R$ 5.583,00)
mC1 (de R$ 1.937,00 a R$ 3.040,00)
mC2 (de R$ 1.279,00 a R$ 1.937,00)

uD (de R$ 678,00 a R$ 1.279,00)

B E (até R$ 678,00)

3.3 Aspectos da Localizagéo

Endereco Rua Jodo Basso Filho, s/n
Bairro Bairro da Geada
Municipio/Estado Iracemapolis/SP
Densidade da Ocupacéao Média

Padrdo Econdmico Médio/Baixo

Valorizacao Imobiliaria Em valorizagdo

Vocacgao Residencial, Comercial
Acessibilidade Boa

Intensidade de Trafego Moderada
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3.3.1 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Melhoramentos

Rede de Agua: Existente
Coleta de Lixo: Existente
Energia Elétrica: Existente
Esgoto Pluvial: Existente
Esgoto Sanitério: Existente
Arborizacao: Existente
lluminagdo Publica: Existente
Pavimentacao: Existente
Telefone: Existente

3.3.2 Atividades Existentes no Entorno

Servicos

Comércio: Em 1,0km
Escola: Em 500m
Servigos Médicos: Acima de 5,0km
Recreacao de Lazer: Em 1,0km
Correio: Acima de 2,0km
Agéncias Bancarias: Acima de 2,0km
Transporte: Em 1,0km

3.3.3 Descricdo do Entorno

O empreendimento Residencial Campo Verde, em fase de construgdo, esta localizado no
municipio de Iracemapolis, no bairro da Geada, préximo a regiao central. Composto por 382
lotes e com lotes de 182 m2, em média. O residencial foi planejado para atender o publico de
média e baixa renda.

O entorno do empreendimento possui ocupacdo residencial, composto por casas em
loteamentos abertos de padrdo médio-baixo e foram notadas também atividades industriais
em suas proximidades.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 522 offices throughout more than 62 countries
worldwide
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4 ZONEAMENTO

Por ainda ndo possuir, a prefeitura de Iracemapolis, lei de uso e ocupacdo do solo, o
empreendimento Residencial Campo Verde foi aprovado pelo decreto n°2828/2013 de 09 de
agosto de 2013, o qual dispde, em seus principais artigos, que:

Art. 1° - Ficam aprovados os planos de arruamento e loteamento urbano do loteamento
denominado Residencial Campo Verde, de propriedade da empresa Campo Verde
Empreendimento Imobiliario Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 11.806.223/0001-67, com sede na
Avenida Coronel Silva Telles, 315-sala 4 — no municipio de Campinas, conforme titulo de
propriedade registrada na Matricula n°® 66489 do Segundo Registro de Iméveis da Comarca
de Limeira, Planta de localizacdo, Levantamento Planialtimétrico, Memorial Descritivo e
Justificativo de Parcelamento do Solo.

Art. 2° - O loteamento mencionado no art. Deste Decreto foi aprovado pelo GRAPROHAB,
conforme Certificado n°® 050/2012, e os projetos completos foram aprovados pela
Coordenadoria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Iracemapolis conforme Processo
n°® 730/2013.

Art. 3° - O loteamento de que trata este Decreto contara com 382 (Trezentos e Oitenta e dois)
lotes, sendo 346 (Trezentos e Quarenta e Seis) lotes residenciais populares e 36 (Trinta e
Seis) lotes mistos (comercias ou residenciais), sendo vedado o desdobro e destinagéo
industrial.

Paragrafo Unico — Os lotes mistos correspondem exclusivamente & quadra “E” e os
residenciais as demais quadras.

Fonte: Merito Investimentos (Decreto 2828/2013)

5 CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 Terreno

O terreno em avaliagcdo apresenta as seguintes caracteristicas:
e Superficie: Area de 155.453m?
e Formato: Regular
e Topografia: Plana

e Frente: Rua Joao Basso Filho
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5.2 Relatorio Fotografico

T

Foto 2 Obras do residencial em andamento
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Foto 4 Obras do residencial em andamento
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6 AVALIACAO DO ATIVO

6.1 Referéncia Normativa

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens da Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas
partes 1. Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — versdao 2005, publicada
pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Departamento de
Séo Paulo.

6.2 Avaliacdo do Ativo
6.2.1 Metodologia

Para a determinacédo do valor do projeto foi utilizado o método da renda, a partir do emprego
de Fluxo de Caixa Descontado.

Para a elaboracdo da modelagem foram consideradas as vendas de lotes ja realizadas, bem
como, a expectativa de venda futura dos lotes restantes, ambas traduzidas na forma do fluxo
de recebiveis do empreendimento.

6.2.2 Descricao da Operacao

O Fundo de Investimento Imobiliario Mérito Desenvolvimento Imobilidrio | ird aportar R$
5.300.000,00, sendo R$ 3.000.000,00 serdo aportados em outubro/2014 e R$ 2.300.000,00 a
serem aportados em margo/2015, referente aos investimentos em infraestrutura do
empreendimento Residencial Campo Verde. O fundo faré jus a uma remuneracao de IGPM +
1,17% a.m. até a data de 31 de margo de 2016. A partir de 01 de Abril de 2016 a
remuneracao do fundo sera de IGP-M + 1,00% a.m. até a integral quitacédo do valor aportado
e atualizado.

6.2.3 Premissas

6.2.3.1 Projeto

Para a presente avaliacdo considerou-se o0 projeto de um empreendimento de lotes
residenciais e comerciais apresentado pelo contratante, composto por 346 lotes residenciais e
36 lotes mistos (comerciais e residenciais). A area média dos lotes é de 182 m2.

A seguir, a planta das areas do empreendimento, encaminhada pelo solicitante:
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Figura 1 Planta de Implantacéo
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6.2.4 Receitas do empreendimento

O empreendimento apresentard VGV (valor geral de vendas) total de R$ 33.200.000 que
correspondem ao unitario médio de R$ 478,00/m2 por lote. O valor do unitario médio de venda
foi obtido através de informacgdes fornecidas pelo solicitante, no entanto, estéo alinhadas com
a situacdo mercadolégica averiguada na regiéo.

Na data de avaliacdo, 140 lotes do empreendimento ja tinham sido comercializados,
acumulando um total de R$ 15.358.284,26 a serem pagos até o més de janeiro de 2027.

Para os 242 lotes restantes, assumiu-se a hipétese de venda em até 21 meses, utilizando-se
das seguintes condictes de pagamento:

e Ato = 2,00%;

e 30 dias = 2,00%;

e 60 dias = 2,00%;

e 90 dias = 2,00%;

e 120 dias = 2,00%;

e Mensais = 90,00% (em 144 parcelas).

Vale lembrar que as 144 parcelas mensais acarretardo juros de 1,00% ao més, conforme

informag0des apresentadas pelo solicitante.

6.2.5 Impostos e Comissao de Venda

Considerou-se o pagamento de impostos a razdo de 6,73% da receita liquida. O pagamento

de comissao ao agente imobiliario foi de 3,00% do VGV.

6.2.6 Valor do Empreendimento

Considerando-se o risco do empreendimento pela oOtica das vendas, para o célculo do valor

presente liquido do fluxo de caixa mensal utilizou-se a taxa de desconto de 9,50% a.a..

Considerando a participacdo de 100,00% nos recebiveis referentes as vendas dos 382 lotes
do empreendimento, o valor da participac@o do solicitante em nimeros redondos no més de
setembro de 2014 é:
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Valor da Participacao

R$ 6.350.000,00
(Seis milhdes e trezentos e cinquenta reais)

Setembro de 2014

6.2.7 Taxa Interna de Retorno

Considerando as caracteristicas do negdcio, o investimento realizado pelo fundo apresenta
uma Taxa Interna de Retorno (TIR) de 19,45% a.a..

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 522 offices throughout more than 62 countries

worldwide




Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PABX +55 11 3323-0000 C .
04551-000 Sao Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 OerS
Brasil INTERNATIONAL

www.colliers.com.br
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Este trabalho é independente e totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do

profissional responsavel.

Presente relatorio € composto por 19 (dezenove) folhas.

Sao Paulo, 15 de Setembro de 2014.
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ANEXO
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8 FLUXO DE CAIXA

VGV A Vendas Saldo IGPM + IGPM + Novo Saldo
Data Realizar Projetadas Aportes Fluxo de caixa Devedor 1,17% 1,00% Juros Devedor
set-14 R$0 R$0 R$0 0,90%  0,73% R$ 0 R$ 0
out-14 R$ 164.952 R$ 20.040 -R$ 3.000.000 -R$3.000.000 -R$3.000.000 1,47%  1,30% -R$44.237 -R$3.044.237
nov-14  R$137.223 R$ 40.080 R$0 R$0 -R$3.044.237 1,76%  158% -R$53.488 -R$3.097.725
dez-14 R$ 137.538 R$ 60.120 R$0 R$0 -R$3.097.725 1,24% 1,07% -R$38.485 -R$3.136.211
jan-15 R$ 127.180 R$ 80.159 R$0 R$0 -R$3.136.211 2,23% 2,06% -R$69.997 -R$3.206.207
fev-15 R$ 135.069 R$ 100.199 R$0 R$0 -R$3.206.207 1,74%  156% -R$55.678 -R$ 3.261.885
mar-15  R$ 126.762 R$ 106.847 -R$ 2.300.000 -R$2.300.000 -R$5.561.885 1,62%  1,44% -R$89.915 -R$5.651.801
abr-15 R$ 126.762 R$ 113.628 R$0 R$0 -R$5.651.801 1,63%  1,46% -R$92.253 -R$5.744.053
mai-15  R$ 124.087 R$ 120.543 R$0 R$0 -R$5.744.053 1,65% 1,48% -R$94.643 -R$5.838.696
jun-15 R$ 119.434 R$ 127.596 R$0 R$0 -R$5.838.696 1,72%  1,55% -R$100.499 -R$5.939.195
jul-15 R$ 116.146 R$ 134.787 R$0 R$0 -R$5.939.195 1,74%  157% -R$103.636 -R$6.042.831
ago-15  R$115.062 R$ 142.120 R$0 R$0 -R$6.042.831 1,84% 1,67% -R$111.254 -R$6.154.085
set-15 R$ 115.041 R$ 149.596 R$0 R$0 -R$6.154.085 157%  1,40% -R$96.589 -R$6.250.674
out-15 R$ 115.209 R$ 157.217 R$0 R$0 -R$6.250.674 1,44%  1,26% -R$89.707 -R$6.340.381
nov-15 R$ 115.158 R$ 164.986 R$0 R$0 -R$6.340.381 1,68% 1,51% -R$106.708 -R$ 6.447.089
dez-15  R$115.139 R$ 172.904 R$0 R$0 -R$6.447.089 1,65%  1,48% -R$106.399 -R$6.553.488
jan-16 R$ 114.228 R$ 180.975 R$0 R$0 -R$6.553.488 1,71%  1,54% -R$112.037 -R$6.665.525
fev-16 R$ 114.228 R$ 189.199 R$0 R$0 -R$6.665.525 1,65% 1,48% -R$109.985 -R$6.775.511
mar-16  R$ 114.228 R$ 197.580 R$0 R$0 -R$6.775511 1,63%  1,45% -R$110.214 -R$6.885.725
abr-16 R$ 114.228 R$ 206.119 R$0 R$270.751 -R$6.614.974 168%  151% -R$99.973 -R$6.714.946
mai-16 ~ R$ 113.508 R$ 214.820 R$0 R$278.195 -R$6.436.751 1,63%  1,46% -R$94.142 -R$6.530.893
jun-16 R$ 113.508 R$ 223.684 R$0 R$ 286.463 -R$6.244.431 167%  150% -R$93.703 -R$6.338.133
jul-16 R$ 113.508 R$ 212.674 R$0 R$304.230 -R$6.033.903 1,68%  151% -R$90.990 -R$6.124.893
ago-16  R$113.508 R$ 201.832 R$0 R$294.118 -R$5.830.775 1,64%  1,47% -R$85.434 -R$5.916.210
set-16 R$ 113.508 R$ 191.161 R$0 R$284.165 -R$5.632.045 1,70%  153% -R$86.038 -R$5.718.082
out-16 R$ 113.508 R$ 180.663 R$0 R$ 274.374 -R$ 5.443.709 1,61% 1,44% -R$78.371 -R$5.522.079
nov-16  R$ 113.508 R$ 170.341 R$0 R$ 264.746 -R$5.257.333  1,62%  1,45% -R$76.315 -R$5.333.648
dez-16  R$113.508 R$ 172.044 R$0 R$266.335 -R$5.067.312 1,64%  147% -R$74.504 -R$5.141.817
jan-17 R$ 113.508 R$ 173.765 R$0 R$267.940 -R$4.873.877 1,67% 150% -R$72.934 -R$4.946.811
fev-17 R$ 113.508 R$ 175.503 R$0 R$269.561 -R$4.677.250 1,64%  1,47% -R$68.830 -R$4.746.080
mar-17  R$ 113.508 R$ 177.258 R$0 R$271.197 -R$4.474.883 157%  1,40% -R$62.574 -R$4.537.457
abr-17 R$ 113.508 R$ 179.030 R$0 R$272.851 -R$ 4.264.606 1,69% 151% -R$64.572 -R$4.329.178
mai-17  R$ 113.508 R$ 180.820 R$0 R$ 274521 -R$4.054.657 157%  1,40% -R$56.579 -R$4.111.236
jun-17 R$ 113.508 R$ 182.629 R$0 R$276.207 -R$3.835.029 1,63%  1,46% -R$56.094 -R$3.891.123
jul-17 R$ 113.508 R$ 184.455 R$0 R$ 277910 -R$3.613.213 1,66%  1,49% -R$53.790 -R$ 3.667.003
ago-17  R$113.508 R$ 186.299 R$ 0 R$279.631 -R$3.387.372 1,63%  1,46% -R$49.485 -R$ 3.436.857
set-17 R$ 113.508 R$ 188.162 R$0 R$281.368 -R$3.155.488 1,65%  1,48% -R$46.659 -R$3.202.147
out-17 R$ 113.508 R$ 190.044 R$0 R$283.123 -R$2.919.024 1,64%  1,46% -R$42.709 -R$2.961.733
nov-17  R$ 113.508 R$ 191.945 R$0 R$284.896 -R$2.676.837 166%  1,49% -R$39.787 -R$2.716.624
dez-17 R$ 113.508 R$ 193.864 R$0 R$ 286.686 -R$ 2.429.937 1,57% 1,40% -R$34.087 -R$2.464.024
jan-18 R$ 113.508 R$ 195.803 R$0 R$288.494 -R$2.175530 1,60%  1,43% -R$31.145 -R$2.206.675
fev-18 R$ 113.508 R$ 197.761 R$0 R$290.321 -R$1.916.354 168%  151% -R$28.882 -R$ 1.945.236
mar-18 R$ 113.508 R$ 199.738 R$0 R$292.165 -R$ 1.653.071 1,59% 1,41% -R$23.386 -R$1.676.457
abr-18 R$ 113.508 R$ 201.736 R$0 R$294.028 -R$1.382.429 1,62%  1,45% -R$20.070 -R$ 1.402.499
mai-18  R$113.508 R$ 203.753 R$0 R$295910 -R$1.106.589 166%  148% -R$16.414 -R$1.123.002
jun-18 R$ 111.961 R$ 205.790 R$0 R$296.366 -R$826.636 1,62%  1,45% -R$11.966 -R$838.602
jul-18 R$ 111.961 R$ 207.848 R$0 R$298.286 -R$540.316 1,65%  1,48% -R$8.010 -R$548.326
ago-18 R$ 111.961 R$ 209.927 R$0 R$ 300.224 -R$ 248.101 1,64% 1,47% -R$ 3.647 -R$ 251.749
set-18 R$ 111.961 R$ 212.026 R$0 R$ 302.182 R$50.434 1,66%  1,49% R$ 752 R$ 51.186
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