Colliers

INTERMATI(

Laudo de Avaliacao

PREPARADO PARA MERITO INVESTIMENTOS
JANEIRO/2017
LAUDO: 5846/2016

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
countries worldwide.




Rua das Olimpiadas, 205 1° andar paBx +55 11 3323-0000

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 C ]_]_i
Brasil O CI' S
www.colliers.com.br INTERNATIONAL

iINDICE
1. INTRODUGAOD ..ottt ettt et e ettt e e te et e st e e e eeestesaeanens 3
L L. SOLICITANTE ...ttt e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e e e e ea b e e e e e e e e e essab e e e eeeaaeenneaannns 3
B O =N =5 [0 TSSO UPPPUPPPRRR 3
1.3. FINALIDADE DA AVALIAGAOQ ....cettitiieteeeeeeeeeeiee e e e e e e et tta e e e e e e e e e e ettt eaeeaeseeanaaaannns 3
Lo DATAS ettt ettt e e e e e et eeae e et e aaaaaaarr 3
L5, VALOR ittt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e et e e e aaaeaarra 3
2. CONDICOES E TERMOS DA CONTRATACAO ......ooeeieee oot 4
3. CARACTERIZACAO DA REGIAO ......cooiuiieeeeeeeeeeeeeeeee e 6
3.1. ASPECTOS DE LOCALIZAGAD ..uuiieiiieeeee ettt 6
3.2. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS ......ccuvtiiiieieeeeeieeiiiiieeeeeeeeeeeesriinaaeaeeenss 7
3.3. ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO ....uuiiiieiiiiiiiiiiee s e eee ettt e e e 7
3.4. DESCRICAO DO ENTORNO ...uuuiiiiiiiiieieeee ettt 7
4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE .......coiiiitieeeeee ettt 8
4.1, TERRENO ...ettttuut et e e ettt e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e tt e e e eeeeeesstaaa e e eeeeeesesstaaaaaaeaeesennnes 8
4.2, ZONEAMENTO ...uuituiti ettt e e et e et e et et e et e et e et e et e et e et e et e et e et e st e et eetneesessnessnes 8
4.3. RELATORIO FOTOGRAFICO .. ittt ee it ettt e e e et e et e e e et e et e e et e e et e e eaeeeaaneaes 10
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO ...ttt 12
6. AVALIACAO DO IMOVEL ...ttt 14
6.1. REFERENCIAS NORMATIVAS . ...ttt et et et et e et et e et et e et e et e et eeteeteeteenneees 14
6.2, METODOLOGIA .1ttt e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e b e e e e e e e e eesabaeaaeees 14
6.2.1. DESCIGAO U8 OPEIAGAD ......cceeeeeeeeee e 15
SR (=1 0 11T oY= 17
B.2.3. FIUXO 08 CaAlXB...uiivuniiiiieii ettt e e e e e e eeas 20
6.3. VALOR DA PARTICIPACAQ ....uiiiii ettt et ettt e et e e et e e e e et e et eeeaanas 20
7. TERMO DE ENCERRAMENTO ... ..uiiiiiiiiiieeee e 21
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES .....oooiiiiieeeee, 37

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
countries worldwide.




Rua das Olimpiadas, 205 1° andar paBx +55 11 3323-0000

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 C ]_]_i
Brasil 0 CI' S
www.colliers.com.br INTERNATIONAL

1. INTRODUCAO

1.1. Solicitante
Mérito Investimentos

1.2. Objeto
Endereco: Estrada Sdo Bento, PLN 2481 Sdo
Bento, Pauliniai SP

Area de terreno: 544.926,74 m?

(Conforme matricula 28.380, do 4° Registro de Imdveis
da Comarca de Campinas - SP, fornecida pelo
contratante)

1.3. Finalidade da avaliagéo
Determinacado do valor da participagdo do solicitante no valor total do empreendimento

localizado no municipio de Paulinia - SP.

1.4. Datas

1 Data da vistoria: 06/01/2017
1 Data de referéncia: dezembro de 2016

1.5. Valor

Valor da participacéo
R$ 3.300.000,00

(Trés milhdes e trezentos mil reais)

Dezembro de 2016
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2. CONDICOES E TERMOS DA CONTRATACAO
De acordo com a nossa Proposta n° 4818/2016, a Colliers International do Brasil
(ACol lierso) realizou a avalia-«o0o daseda- vel con

dezembro de 2016 para Mérito Investimentos, dor avante chamada ACI i ent

O Cliente solicitou a Colliers a avaliacdo do imével. Portanto, este documento foi

preparado considerando as praticas e padrées profissionais aplicaveis de acordo com a

Norma Brasileira de Avaliagbes NBR 14.653 da ABNT i Associacao Brasileira e Normas

Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais

estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors (ARI CS0) e nas nor mas do
Counci | (nésl & Cargnynciamentos 101 T Scope of Work, 102 7
Implementation e 103 7 Reporting. Nessa avaliagdo, foi utilizada como base a defini¢cdo

de Valor de Mercado definido pelo Red Book 1, traduzido como A0 Valor
para Venda tem por definicdo ser a quantia estimada por qual um ativo ou passivo seria

transacionado na data da avaliacdo entre um comprador desejoso e um vendedor

desejoso numa transacao sem influéncias, apés adequado marketing e onde as partes

N

atuaram com conhecimento, prudénciae semcomp ul s«o. 0

O objetivo deste laudo foi estimar o valor solicitado na data-base apontada e de acordo
com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo Cliente, com a
analise dos documentos solicitados ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com
o Cliente, visita técnica ao imdvel e a regido onde se localiza o imével, pesquisas e
entrevistas com participantes do mercado e de 6rgdos publicos, realizacéo de calculos
e elaboracdo deste relatério contendo toda a informacéo verificada e os calculos

realizados.

Este laudo de avaliacao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do

mercado, elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacao e em

*Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the valuation dateebetmeandlindging
seller in an armdés | ength tr an s aachadctedknowladyealdyr prudentty pnd withauta r k et i ng an
compulsiodi. Red Book
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sua regido geografica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que

possuem bom conhecimento sobre o mercado.

O trabalho foi baseado nas informacbes e dados fornecidos pelo Cliente e é

integralmente aderente aos Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes deste laudo.

Nado foi realizada nenhuma investigacdo independente ou auditoria sobre as
informag0des fornecidas. A Colliers e os signatérios deste laudo entendem e assumem

gue todas as informa-»es fornecidas s«o

Adicionalmente, o Cliente entende que qualquer omissao ou falta de informacéo podem
impactar e afetar o resultado dos trabalhos e, consequentemente, a analise realizada

apresentada neste laudo.

Este laudo e as conclusdes aqui apresentadas referem-se Unica e exclusivamente ao
escopo e as solicitacdes feita a Colliers pelo Cliente e se destina Unica e exclusivamente
para os fins contratados. Portanto, tanto nossas recomendag¢des como o laudo néo

poderéo ser utilizados para outro propdsito que ndo 0s aqui mencionados.

Este laudo n&o deve ser apresentado ou utilizado em partes ou excertos separados. A
Colliers e seus signatarios nao se responsabilizam por qualquer citacdo, apresentacao

ou referéncia ao relatorio sem o seu prévio conhecimento e consentimento.
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
3.1. Aspectos de Localizagao

Endereco . Estrada Sao Bento, PLN 248 i S&o Bento
Municipio T Estado . Paulinia - SP
Densidade de Ocupacdao . Média-Baixa
Padrédo Econémico : Médio
Categoria de Uso Predominante . Residencial
Valorizac¢do Imobiliaria . Estavel
Vocacao . Residencial e comercial
Acessibilidade . Média
Intensidade do trafego . Médio
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Mapa 1 i Localizagdo do imovel
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3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Rede de Agua . Existente
Coleta de Lixo . Existente
Energia Elétrica . Existente
Esgoto Pluvial . Existente
Esgoto Sanitario . Existente
Arborizacao . Existente
lluminacao Publica . Existente
Pavimentacao . Existente
Telefone . Existente

3.3. Atividades Existentes no Entorno

Comércio : Mais de 1000 m
Escola : Mais de 1000 m
Servicos Médicos : Mais de 1000 m
Recreacao e Lazer : Mais de 1000 m
Correio : Mais de 1000 m
Agéncias Bancérias : Mais de 1000 m
Transporte Publico : Até 500 m

3.4. Descricao do Entorno

A propriedade esta localizada no bairro S&o Bento, que é um bairro situado a
aproximadamente 5 km do centro do municipio tendo como principal via de acesso a
Avenida Brasilia e Avenida Antdnio Batista Piva. Trata-se de uma regido mista, sendo
gue na via onde esté localizado o imovel avaliando a ocupac¢éo predominante € de casas
de padrdo simples e médio, sem tendéncia ou evidéncia de verticalizacbes ou grandes

mudangas fisicas em curto prazo.
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4, CARACTERIZA(;AO DA PROPRIEDADE
4.1. Terreno

O terreno em avaliagcio apresenta as seguintes caracteristicas:
1 Superficie: 544.926,74 mz
I Topografia: Plano;

9 Frente: Abaixo do nivel do logradouro;

4.2. Zoneamento

Conforme estabelecido no Plano Diretor do municipio de Paulinia, o terreno em estudo
encontra-se inserido em uma ZR 3 - Zona Predominantemente Residencial de Média
Densidade, conforme mapa abaixo:

Mapa 31 Mapa de zoneamento
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Os parametros urbanisticos referentes a ZR - 3, estéo listados a seguir:
1 Area minima do lote: 200 mz;
Frente minima do lote: 8 m;
Coeficiente de aproveitamento maximo = variam entre 1,40 e 5,20;
Taxa de ocupagédo maxima = 0,70;
Limite de altura = 8 pavimentos;
Recuo frontal: variam entre 4m e 6m;
Recuo lateral: ndo restrito

Recuo fundos: 4m

= =4 4 4 4 - -5 -

Usos: ndo sao permitidos usos nédo residenciais, salvo o de consultérios e

escritérios com até um empregado.

Vale ressaltar que esses parametros servem para a gleba como um todo. Caso o terreno

seja comercializado ou utilizado em lotes, cada um possui restricbes especificas.
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4.3. Relatorio fotografico

Figura 1 - Vista do acesso tomada da avenida Luis Greco

S

Figura 2 - Vista interna do terreno
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Figura 3 - Vista interna do terreno

Figura 4 - Vista interna do terreno
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO
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O crescimento populacional da cidade de Paulinia entre os anos de 2010 e 2015, de
acordo com dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), foi de
18,94%, resultado superior a média nacional de 7,20% e também inferior & média
estadual de 7,60%. Ainda segundo o senso do IBGE, na projecéo de 2015, as cidades
de Campinas e Americana, cidades nas proximidades, tinham densidades demograficas
de aproximadamente 1.464 e 1.720 habitantes por km?, respectivamente. Por sua vez,
a cidade de Paulinia, onde esta o empreendimento em estudo, apresenta uma

concentracdo muito inferior de populacdo com densidade de 703,75 hab./kmz2.

Analisando a populacédo da cidade de Paulinia, observa-se que 85,60% é pertencente a
classe C ou B, com salario médio familiar entre R$1.043,01 e R$3.418,00 e entre
R$3.418,01 e R$14.484,00 respectivamente e uma renda média domiciliar de
R$7.355,29. Para identificarmos o perfil social da populagéo do entorno do terreno em
estudo, adotou-se uma area considera o alcance de cinco minutos de carro. Ao
analisarmos essa regido, observamos que, segundo dados do IBGE, a renda média
domiciliar em 2015 era de R$5.222,92 que apesar de ter sofrido um aumento de 2,62%

em relagéo ao ano de 2010 ainda é inferior a média da cidade.
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O empreendimento fica proximo da Avenida Brasilia, Avenida Antbnio Batista Piva,
Avenida Osvaldo Piva e Rua Séo Bento, tornando-o de facil acesso para quem utiliza
carro. Com relacao ao transporte publico, é abastecido por linhas de énibus, facilitando

0 acesso de quem utiliza este meio de locomocao.

O imével avaliando encontra-se inserido em uma regido que € composta basicamente
por casas simples. Dadas as caracteristicas expostas acima, o0 projeto desenvolvido e
apresentado é de um desenvolvimento de loteamento fechado. Para que fosse possivel
reproduzir tal cenario e retratarmos as caracteristicas atuais do mercado imobiliario da
regido, realizou-se uma pesquisa com o objetivo de identificar o perfil dos lotes a serem
desenvolvidos e os valores praticados.

No levantamento realizado, junto a profissionais do ramo, identificamos poucos
condominios que se assemelham ao projeto em avaliacdo, de modo que analisando
como concorréncia direta h4d somente o lancamento denominado Residencial Club
Portinari onde, as variacGes de areas encontram-se entre 250 m2 a 350 m?2 e seus
valores entre R$720 /m2 e R$830 /m2. Além disso, auferimos com profissionais do ramo
a velocidade em que tais terrenos séo absorvidos pelo mercado e em linhas verificamos

gue, em produtos semelhantes, séo transacionados cerca de 30 lotes por més.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1. Referéncias normativas

A metodologia béasica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 i 2011 -
Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais, 2: Iméveis Urbanos e 4.

Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Imdéveis Urbanos i versédo 2011,
publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia,

Departamento de S&o Paulo.

Foram respeitados dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red
Book em sua edi-«o0o 2014 editada pelo Royal 1 nst
e nas nor mas do I nternational Val uati on St an

pronunciamentos 101 i Scope of Work, 102 i Implementation e 103 7 Reporting.

6.2. Metodologia
Para a determinacao do valor do projeto foi utilizado o método da renda, a partir do

emprego de Fluxo de Caixa Descontado.

Para a elaboracao da modelagem foram consideradas as vendas de lotes ja realizadas,
bem como, a expectativa de venda futura dos lotes restantes, ambas traduzidas na

forma do fluxo de recebiveis do empreendimento.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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6.2.1. Descri¢éo da operacéo

O fundo Mérito Desenvolvimento Imobiliario | Fll e a FTA Desenvolvimento Imobiliario
S.A. decidiram constituir uma sociedade em conta de participacdo para a construcao,
administracdo e venda de um loteamento denominado Residencial Terras da Estancia,

localizado na Av. Luiz Greco, 500, municipio de Paulinia, estado de S&o Paulo.

Nesta sociedade o fundo aportara até o valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), da seguinte forma: R$ 4.650.000,00 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta mil
reais), em uma Unica parcela, na data de celebracéo da SPC e R$ 25.350.000,00 (vinte
e cinco milhdes e trezentos e cinquenta mil reais) em 8 (oito) parcelas divididas até

2/1/2019 conforme cronograma de obras e unidades vendidas.

Aa receitas da SCP serdo compostas por 45% (quarenta e cinco por cento) dos
recebimentos brutos do Empreendimento Residencial Terras da Estancia, descontados
da parcela de comercializacdo de 10% (dez por cento) do valor de venda de cada lote.
Os aportes efetivamente realizados pelo fundo serdo corrigidos pela variacdo do IGP-

M, acrescidos de juros de 1,00% (um por cento) ao més.

A devolugéo dos aportes devidamente corrigidos sera paga ao longo do recebimento da
carteira de recebiveis do empreendimento. O fundo, a partir do primeiro aporte,

recebera:

l. Durante o periodo de obras do EMPREENDIMENTO, os lucros
correspondentes ao percentual (APO), calcl
dia 15 (quinze) dos meses subsequentes aos de referéncias, até o

pagamento integral dos aportes corrigidos;

Il. Apo6s a entrega do EMPREENDIMENTO, os lucros correspondentes ao
percentual (APO) , cal cul ado abai xo, consi

virgula quatro por cento) do Valor Total Aportado Consolidado, a serem

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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pagos até o dia 15 (quinze) dos meses subsequentes aos de referéncias, até

0 pagamento integral dos aportes corrigidos;

C8l culo do Percentual i Po:

P=A.F(CR+E)

Onde:

P = ao percentual atribuido ao Fundo sobre o resultado da SCP;

A = ao valor dos aportes corrigidos;

CR = a carteira de recebimentos atribuida a SCP, calculada a valor presente a taxa de

1% a.m. de forma real;

E = ao valor total do estoque atribuido a SCP, calculado sobre 90% (noventa por cento)

do preco a vista da Tabela de Vendas da ultima venda realizada;

F = o fator correspondente a 75% (setenta e cinco por cento), aplicavel enquanto nao

performado o EMPREENDIMENTO e a 80% (oitenta por cento) apos performado.

Como garantia do recebimento da rentabilidade, existira a coobrigacdo do loteador,
fianga dos socios e cessao fiduciaria de 100% das quotas da SPE Terras da Estancia

Empreendimentos Imobiliarios Ltda detidas pela FTA Desenvolvimento Imobiliario S.A..

Fica garantido ao fundo o direito de retirada, com o integral recebimento da rentabilidade

acordada entre as partes, nas seguintes hipoteses:

I Inadimplemento da carteira de recebiveis superior a 40% do valor previsto para

pagamento naquele més por 3 (trés) meses consecutivos;

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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1 Descumprimento, pela FTA Desenvolvimento Imobiliario S.A. ou por qualquer
dos fiadores, de qualquer clausula da SCP ou de suas garantias, ndo sanado no
prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento de notificacdo para o devido

cumprimento;

I Se for apurado que qualquer uma das declaracdes e garantias prestadas nos
termos da SCP ou da Alienacao Fiduciaria seja ou venha a ser materialmente

incorreta em qualquer aspecto relevante ou enganosa a qualguer tempo; ou

T Caso, em qualquer dat a, seja verificado que

95%.

A SCP vigoraré por prazo indeterminado, ou até que o fundo receba o capital investido

corrigido pela rentabilidade contratada.

6.2.2. Premissas

Para a elaboracao do estudo de avaliagdo foram projetadas as seguintes premissas:

a) Projeto
Na presente avaliagdo considerou-se o projeto de um loteamento residencial na cidade

de Paulinia e que apresenta as seguintes caracteristicas:

Descricéo Area Privativa Unidades Area Privativa
(m2) média (m2)
Area dos lotes 267.998 1.272 211
Total de areas publicas 276.928
Total 544,927 1.272

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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countries worldwide.
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b) Premissas do fluxo de caixa

|7 Total de unidades
Baseando-se nas informacdes fornecidas pelo contratante, estimou-se que 220 dos
1272 lotes existentes no empreendimento foram cedidos em forma de permuta para o

pagamento da aquisicéo do terreno.

Dos 1052 lotes remanescentes, 89 deles ja foram comercializados restando 963 em

estoque.

II'T Receitas
Considerando-se a existéncia de 1052 lotes, estima-se o VGV i Valor Geral de Vendas

do empreendimento em R$ 165.832.005,00.

Abaixo sédo apresentadas as premissas adotadas na projecao das receitas:

a) Valor de Venda das Unidades
Para as caracteristicas do empreendimento, considerou-se o seguinte valor unitario

médio de venda.

R$ 750 / m2 de area util
ou
R$ 153.799 / lote

Admitiu-se que que o valor de venda das dos lotes sofrerdo valorizagdo real de
1,00%a.a.
b) Comisséo de Venda

I 10,00% do valor de venda

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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c) Velocidade de Venda
De acordo com as caracteristicas e tendéncias do mercado imobiliario local, estimou-se

gue 40 (quarenta) unidades serdo vendidas por més.

d) Forma de Venda

1 Entrada:
0 10% do valor da unidade
o 1 parcela

1 Mensais:
0 90% do valor da unidade
o0 120 parcelas

V1 Impostos
Considerando-se as caracteristicas do acordo apresentado no item anterior, ndo foi

considerada a incidéncia de impostos.

VI1 Taxa de desconto

Para a determinacdo do valor da participacdo do contratante no empreendimento, o
fluxo de caixa foi descontado a uma taxa de 9,50% a.a. que hipoteticamente se igualara
a TIR (taxa interna de retorno) do investimento, o custo de oportunidade e 0s riscos

envolvidos.
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6.2.3. Fluxo de Caixa

Ano  Recebiveis Vendas Receita do Receitas IMpostos Resultado Aportes Repasses [@Fluxo de caixa
Projetadas empreendimento SCP p SCP P do FII do FII

2016 - - - - - - - - -

2017 3.176.176  2.707.606 5.883.782 2.647.702 (178.190) 2.469.512 (11.640.000) 395.230 (11.244.770)
2018 2.507.475  7.706.264 10.213.739 4.596.183 (309.323) 4.286.860 (9.360.000)  1.959.014 (7.400.986)
2019 2.209.194 12.357.793 14.566.987 6.555.144 (441.161) 6.113.983 (9.000.000) 5.650.138 (3.349.862)
2020 1.848.158 13.329.754 15.177.912 6.830.061 (459.663) 6.370.397 - 6.383.467 6.383.467
2021 1.821.278 13.329.754 15.151.032 6.817.964 (458.849) 6.359.115 - 6.135.168 6.135.168
2022 1.798.800 13.329.754 15.128.554 6.807.849 (458.168) 6.349.681 - 5.874.263 5.874.263
2023 1.775.607 13.329.754 15.105.361 6.797.412 (457.466) 6.339.947 - 5.591.551 5.591.551
2024 1.741.302 13.329.754 15.071.056 6.781.975 (456.427) 6.325.548 - 5.271.448 5.271.448
2025 1.673.202 13.329.754 15.002.956 6.751.330 (454.365) 6.296.966 - 4.884.223 4.884.223
2026 1.369.720 13.329.754 14.699.474 6.614.763 (445.174) 6.169.590 - 4.317.180 4.317.180
2027 359.076 10.622.148 10.981.224 4.941.551 (332.566) 4.608.984 - 2.687.342 2.687.342
2028 - 5.623.490 5.623.490 2.530.571 (170.307) 2.360.263 - 964.456 964.456
2029 - 971.961 971.961 437.383  (29.436)  407.947 - 61.237 61.237
2030 - - - -

*Fluxo anual ilustrativo. O célculo para determinagéo do valor foi realizado considerando-se o fluxo mensal.

6.3. Valor da participagao
O valor da participagédo do consulente no projeto corresponde ao VPL (Valor Presente

Liquido) do fluxo de caixa mensal descontado a taxa de 9,50% a.a..

Em numeros redondos o valor da participagcdo para dezembro de 2016 é:

Valor da participacao
R$ 3.300.000,00

(Trés milhdes e trezentos mil reais)

Dezembro de 2016
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO
Este trabalho foi realizado com isencao de animos, € independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 21 (vinte e uma) paginas e 2 (dois) anexos.

Séo Paulo, 19 de janeiro de 2017.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CREA 0931874

Copia digital Copiadigital
Paula Casarini, MRICS Daniel Jackel, MRICS
CREA 5.060.339.429/D RG: 53.081.856-5
Vice-President | CIVAS & Sé&o Paulo Executive Manager | Valuation & Advisory Services
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ANEXOS
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ANEXO 1
DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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w o 4° OFICIAL DE REG ISTRO DE, IMOVEIS
yRON-2 - RFGISTRO COMARCA DI C lMPI.NAS ESTADD DE SAQ PALIQ
. (;1 RAL Q Oficial
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IMOVEL: Glcba n° A1-Bl, orfunda da unl[‘mgﬁo da Glcha A2, ariunda Ja subdivisdo da Gleha A e
da Gleba A1B do dcsmmqmmeinto da Gleba Al, remanescente da Gleba Al, oriunda da subdivisio da
Gleba A, denominada Estincia dos Ipés, oriunda da subdivisao do indvel rursl denominado Fazenda
Séio Beato, localizado no Municlpio dJe Pnu[mm nessa Copasea de Campinas-SP e 4° (‘munccm;ao
Tmobilidsia, com a sepuinte descrigiio: inicia-se num ponto comum entre a Rua Padre Josimo M, Tavares, a
Faixa destacada pare prolongamente da PLN - 345 - Trecho 3, arca de propriedade de Américo Grandin e a
Area am quesliv; dal segue em linha reta com wzimute de 28°43'12") puma distincla de 239,16 metros,
confrontando com a drea de propriedade de Américe Grandin, vem o lote n° 6-D, de peopricdude de

Oierlinde Beralda, com a Rua Avelino Beraldo ¢ com o oten” U8 ce propriedade de Vandered G, Beraléo
Crivelare: confrontando também com o lote n 13 da quadra 27, cam a Rua José Varderiei Gasper ¢ com os
‘otes de a's 0 ao 12 da cuadra 22, (odos do loteamento Zardim Monte-Alepre (5° Etapa), confmatande sinda
cerr e Rus Quarenta ¢ Sete, com os lotes de n% D1 ac 15 da quadra 15, corm o Rus Trinta ¢ Nove, com 08
lotes de n° 01 ao 11 da quadra L0, corm a Avenida Luis Greco @ com 0 Sistema de Lazer 1, wdos do
Toteamento Jurdim Monte Alegre (4 Etapa): dai deflete & esquerda ¢ seguc em linha rata com uzin:utc de
19°08°28", numa distancia de 507.03 metros. confrontanco com o Sistema de Lazer | do loteamentn Jlardim
Maonte Alegre (4° Etapa). com a Rua Virk ¢ Seis, com os lates dewn®s 14 20 G| da quedre 28, com & Rug
Viite @ Quatro, com os lotes de n's 11 ‘a0 0 da quadra 27. tedos do lotcamento Jardion Monle Alegre (2
Etapa) @ com & drez de propriedade da Galvan] Eagenbaria ¢ Coméreio |tda ; daf deflete 4 esquerda & segue
em linka curva d esquerds com raro de 21,00 metros, numa distincia de 27,67 meteos; dai segue em linha
curva & dircita) com raio de 52,00 weetras, numa distincia de 116,58 metros; dal segue em linka curva &

2

esquerda, com raio de 21,00 metros, numa disténcia de 22.85 metros: dai segue em lioha curva i esquerda, | 25
com raio de 220,37 metros. numa distdncia de 86.61 metros; dei scgue em linha reta comn azimute de 3‘:‘
3033401, numa disidneia de 219,30 metcos. todos confrontando com a-Estrada Sdo Beno  PLN 248, E¥
prolengamente da Avenida dos Trabalhadercs: dai segue em linha curva 3 esquerda corn miv de 51,00 5"2
metras, numsa distanciu de 81.07 meteosy dai segue em binha reta com azimute de 212°29' 26", numa distincia §§
de 305,34 metcos; dui segue em linha cirva 4 esquerda com raio de 200,00 met-os, numa cistancia de 76,51 | £ i
metros; dai segue em linha reta com azimute de 190‘:4 23" numa Cistdrcia de 148,18 metros, dal segue em g

linha curva & esquerda cam rain de 306,00, metros. numa dwaraa de 52,39 metros; dai segue em linha reta
com azimets de 184°24°S07, numa '1osu§naa de 555,08 metros; dai sepue em linha curva A esquerda cam rain
de 70000 metros. numa distaneia de 223.06 thetros. todos confroniande eom a Foixa destinada’ para |
prolongaments da PLN - 37(: dal segue em linha curva & esquerds com raie de 123,91 imetros. auma
distincia de 127.46 metos, confiontando com a Faixk destinada parm prolangamento da PLN -~ 370 ¢ a Faiva
destacada para prolengamento da PLN -- 345 - Trecho 3: dai segue em linha reta pom azimate ce 10701256,
rumnz distdneia de 39,66 metves,” confrontando com ¢ Fuixa destinada para prolengamente da PLN - 245 -
Trecho 3. chegando ao infeio desta descrigiio. encerrando a grea de- 544,926,748 m*. Proprietitia: CORTES
i VELLOSO EMPREENDIMENTOS I[MORBILIARIOS GTDA. ioscrita oo CNEPJ. sab  n®
(4.612.91690001-53, com sede na Rua Sacramento n® 126, andar, conjuntos 93 & 94, Campinas-SP. Titulo

Aguisitiva: R>3/107.472, datade de 04 de outubro de 20012 matriculas ofs 114,105 e 114:106, datadas de 26
dc favereico de 2003, kidas do 2° Oficial de Regiztro de indveis de Campinas-SP; mairfeulas ns 14,749 ¢

21473, datadas de 1 de fevereiro de 2008 e 29 de junho de 2009, rc:.pcu.mamcx te, matricxlas n°s 2.795 ¢
20.759, datadis de 08 de janeiro de 2004 e 28 de zhil de 2011, respestivamente, ¢ AY-04:2.795 (fusio) ¢
AV-03:20,759 (fusio). nesta data, todas deste Oficio. Matriculas de origem ns 2,795 ¢ 20.759, ambas
deste Oficio. Cudastro Municipsl: n® 759.147,996,900.000, Campines, 1€ de margo de 2014,

Prenotacio n* 59.2%4, em data de 29/01/2014.
ndré Bacckini Trotta™—

Danielle Recioppe Cactaun A
Estrevenle Oficial
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